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1.-INTRODUCCION

Es evidente que el Estado de Chihuahua durante los Gltimos
afios ha fincado su desarrollo econémico en la industria
maquiladora de exportacion, siendo ésta el principal motor
en la generacion de empleos del Estado.

En el marco del Tratado de Libre Comercio se puede
suponer que los 3 000 kms. de frontera entre México y
Estados Unidos se convertirdn en el cinturén industrial mas
importante del Continente Americano. Este hecho coloca
en una situacién muy especial a los municipios fronterizos
del Estado de Chihuahua, entre ellos el de Juarez, que en
conjunto con El Paso y el Condado de Doiia Ana, forman
la comunidad urbana binacional mas grande de la
frontera.Actualmente catalogada por el Programa Nacional
de Desarrollo Urbano y Ordenamiento del Territorio como
zona Metropolitana transfronteriza.

Por otra parte, aunque Ciudad Juarez concentra los
principales servicios financieros, comerciales, de
capacitacion para el trabajo y de educacion superior de
la regidon que encabeza, presenta déficit en servicios,
infraestructura y equipamiento; situacidén que se agrava
por los asentamientos en zonas no aptas o de riesgo
por falta de opciones de suelo para el crecimiento. Todo
ello ha provocado un deterioro en la calidad de vida de
sus habitantes.

Desde el punto de vista de las reservas territoriales que Ciudad
Juarez requiere para su crecimiento, se puede suponer que
las determinadas por el Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad seran insuficientes a mediano plazo, si contindia con
el mismo ritmo de crecimiento, por lo que seria indispensable
prever la creacion de nuevas reservas de suelo, con
caracteristicas adecuadas de acuerdo al medio natural y
con factibilidad en la dotacion de servicios.

Para cubrir este rezago, el Plan Director de Desarrollo
Urbano de Ciudad Juarez, contempla como propdsito
fundamental “establecer las bases para mejorar la
calidad de vida de sus habitantes”, entre otros aspectos
mediante el ordenamiento del territorio y el crecimiento
urbano racional y equilibrado.

Por su parte, El programa Municipal de Desarrollo de la
actual administracion coincide en estos lineamientos al
seflalar como propdsitos principales el “lograr un
municipio con calidad de vida, con un desarrollo
sustentable a través del uso racional de sus recursos y
con la participacion de sus habitantes”, asi como “la
conjuncion de esfuerzos de los sectores privado, publico
y social para lograr una planeacion econémica y territorial
gue fortalezca las actividades existentes pero que
diversifigue su base econdémica, logrando un municipio
integrado regional y binacionalmente”.

Las caracteristicas de abatimiento de los recursos
acuiferos en el Valle de Juérez permiten suponer que parte
de las reservas deberan ser ubicadas al poniente de la
ciudad sobre el Bolsén de la Mesilla, acuifero subexplotado
gue brinda la posibilidad de cubrir el requerimiento de agua
para Ciudad Juarez en los proximos afos.

La posibilidad de dotacién de aguay el potencial que brinda
la zona en funcién del desarrollo industrial de Santa Teresa,
Nuevo México, el cruce fronterizo de San Jerénimo, el
proyecto de reubicacion de las vias de ferrocarril y su
conexion con el intermodal de Santa Teresa, asi como el
impacto que la zona de Anapra tendra al desarrollarse el
corredor Camino Real y su conexién con el Boulevard
Fronterizo que comunicara e integrara el desarrollo del
poniente y que traeran consigo importantes beneficios con
la oportunidad de servicios, viviendas, equipamiento y
fuentes de empleo no solo para los habitantes de esta zona,
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sino paratoda la zona metropolitana. Todo lo anterior hace
necesaria la planeacion de este desarrollo, como una
oportunidad Unica en la frontera, pudiendo realizar una
planeacion urbana binacional e integral desde el inicio del
desarrollo.

Con este propdsito y teniendo como base las disposiciones
del Plan de Desarrollo Urbano de Ciudad Juéarez, que
considera a San Jer6bnimo como una zona con potencial de
desarrollo, se lleva a cabo la elaboracién del presente Plan
Parcial de Desarrollo Urbano.

Dicho instrumento es elaborado bajo los lineamientos de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, referente al
requisito de contar con un Plan Parcial cuando se pretenda
realizar un desarrollo industrial, habitacional o de servicios.

El proposito es crear un polo de desarrollo ordenado,
sustentable y autosuficiente, que al mismo tiempo que
cubra en parte los requerimientos de reservas territoriales
para Ciudad Juéarez, satisfaga las necesidades de vivienda
y servicios, y que a través de sus propias fuentes de
abastecimiento de agua incremente el caudal para cubrir
las necesidades de la futura poblacion de la Zona
Metropolitana.

Con la creacién de este desarrollo no solo se daria
respuesta al planteamiento de los Gobiernos Federal y
Estatal sobre el impulso a las actividades econdmicas que
se desarrollan en la franja fronteriza, con ésta se verian
incrementadas de manera importante las fuentes de
empleo y con ello, al ser desarrollado por la iniciativa
privada, los satisfactores de vivienday servicios, mejorando
la calidad de vida de la poblacion.

Las caracteristicas fisicas del desarrollo estdn basadas
en el estricto respeto al entorno natural, con la idea de
crear un desarrollo ecolégico, con grandes espacios
abiertos y toda la infraestructura necesarias para el
aprovechamiento racional de los recursos naturales.
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2.- MARCO JURIDICO PARA LA ELABORACION DEL PLAN PARCIAL.

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano de San Jerénimo se
elabora con la fundamentacion juridica contenida en la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la
Ley General de Asentamientos Humanos, el Codigo
Administrativo del Estado de Chihuahua, la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado y el Codigo Municipal.

A través de las reformas y adiciones a los articulos 27, 73y
115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanosy la expedicion de la Ley General de Asentamientos
Humanos se establecieron las bases fundamentales para
conformar el marco juridico de la Planeacion Urbana, cuyo
objetivo primordial es la regulacion y administracion del
proceso del desarrollo urbano dentro del territorio Nacional.

La Ley General de Asentamientos Humanos por su parte,
establece las atribuciones que corresponden a los Municipios
y que ejercerd atraves de los Cabildos de los Ayuntamientos
sobre la formulacion, aprobacion y administracion de los
Planes y Programas Municipales de Desarrollo Urbano de
Centros de Poblacion y los demés que de éstos se deriven,
asi como evaluar y vigilar su cumplimiento de acuerdo a la
Legislacion Local.

En su Articulo 9 Fraccion Il enfatiza sobre las atribuciones
qgue el Municipio tiene sobre la "Administracién de la
zonificacion prevista en los Planes o Programas Municipales
de Desarrollo Urbano de Centros de Pablacion y los demés
gue de estos se deriven”.

La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua
establece en su Articulo 10 las atribuciones que el Municipio
tiene para formular, aprobar y administrar los Planes de
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Desarrollo Urbano dentro de su territorio, evaluar y vigilar su
cumplimiento y administrar la zonificacion prevista, entre
otros.

Es asi que el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de San
Jerénimo se elabora en cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado, que en el Capitulo Cuarto del Titulo Sexto
sefala que cuando se pretenda desarrollar un Conjunto
Urbano, ya sea habitacional, de servicios, de abasto, comercial
oindustrial, y no exista un Plan o regulacion al aprovechamiento
del &rea de que se trate o0 éstas sean insuficientes, debera
formularse y aprobarse un Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

Por otra parte, el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de San
Jerénimo 1992, valido actualmente ya que no existe otro de
la misma naturaleza que lo sustituya, indica dentro del Acta
de Aprobacion una serie de consideraciones acerca de los
procedimientos para la autorizacién de inversiones privadas
para un desarrollo Urbano-Industrial en la zona de San
Jerénimo, dentro de las cuales destacan las siguientes:

- El promotor debera contar con un proyecto integral y Plan
Maestro para la totalidad del desarrollo que pretenden llevar
a cabo, aln cuando éste se vaya a realizar en etapas, en
cuyo caso deberan ser revisadas antes del inicio de cada
unade ellas.

- El promotor debera contar con estudios y proyectos
relacionados con la dotacién de infraestructura, vialidad
de acceso, urbanizacion, equipamiento, vivienda y
construcciones especificas, que permitan evaluar la
viabilidad del proyecto.

- El promotor privado deberé llevar a cabo los estudios

de factibilidad técnica y econémica-financiera para las
comunicaciones viales, de ferrocarril o espacios para la
dotacion de energia, para la infraestructura hidraulica y
sanitaria y para la prevencién de la contaminacion
ambiental. Dichos estudios permitiran acordar, convenir o
contratar con las distintas dependencias u organismos
publicos la realizacion de proyectos, obras, conservacion
y mantenimiento.

- El promotor privado deberd demostrar contar con los recursos
econdmicosy fuentes de financiamiento requeridos para poder
llevar a cabo las acciones de comunicacion y accesibilidad
terrestre al predio, de construccion e instalacion de la
infraestructura energética e hidraulica-sanitaria, de
urbanizacion, equipamiento y de vivienda para trabajadores
gue se encuentren incluidos en su proyecto integral.

- Aln cuando el promotor no tenga a su cargo o bajo su
responsabilidad la realizacion de todas las instalaciones o
construcciones de servicio o industriales privadas propuestas
en su proyecto integral, deberé garantizar legalmente a través
de fianzas, que todos los elementos o soportes para el
Desarrollo Urbano y para dichas instalaciones o
construcciones se encuentren ejecutados conforme a los
convenios o contratos indicados.

- El promotor debera convenir con las Autoridades
Municipales y a través de ellas con las distintas
Dependencias Publicas y Organismos Municipales,
Estatales y/o Federales, la entrega para su operacion y
mantenimiento, de los espacios publicos, instalaciones
publicas y equipamiento que urbanice, habilite o
construya.
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- Por ultimo indica que se debera formar un Comité de
Desarrollo Urbano encabezado por las Autoridades
Municipales y donde participen las Autoridades Estatales, que
deberéan ser responsables de promover y agilizar las
aprobaciones y convenios resultantes que deban otorgar las
distintas dependencias publicas y organismos Municipales,
Estatales y Federales involucrados.

Bajo estas consideraciones y tomando como base el proceso
legal de Planeacion marcado por la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado se llevara a cabo el Plan Parcial de la siguiente
manera:

- Aviso publico de inicio del Proceso de Planeacion,
Articulo 37-1.

“Los Municipios daréan aviso publico del inicio del proceso
de planeacién y de recepcion de opiniones, planteamientos
y demandas de la comunidad, a través de la publicacion de
las bases de la consulta en un diario de amplia circulacion
en el Estado;”

- Elaboracién del Plan Parcial, Articulo 37-II.

Los Municipios formularan el proyecto de Plan de acuerdo
al contenido minimo sefalado en el Articulo 32 y las
atribuciones del Municipio sefialadas en el Articulo 10.

- Consulta Publica, Articulo 37-Ill.

Una vez elaborado,"El proyecto del Plan estara a consulta
y opinién de la ciudadania, de las organizaciones de la
comunidad y de las Autoridades Federales y Estatales
interesadas durante un plazo no menor a sesenta dias
naturales, a partir del momento en que el proyecto se
encuentre disponible. Asimismo, antes de que inicie dicho
plazo, remitira copia del proyecto al Ejecutivo del Estado y
al Consejo de Planeacion para el Desarrollo Municipal”.

—_—

Articulo 37-1V.

Asi también, el Municipio a través de las dependencias
encargadas del Desarrollo Urbano, organizara dos
Audiencias Publicas en las que se expondra el Proyecto y
se recibiran las sugerencias y planteamientos de los
interesados. Simultaneamente, se llevaran a cabo las
reuniones necesarias para asegurar su congruencia con la
ley Estatal de Desarrollo Urbano.

- Dictamen de Congruenciacon el Plan Estatal, Articulo
37-V.

“Una vez integrado el documento definitivo del Plan Parcial,
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, en un plazo
no mayor a treinta dias naturales, emitira el Dictamen de
Congruencia del mismo, respecto del Plan Estatal de
Desarrollo Urbano. Dicho dictamen es requisito
indispensable para su Aprobacion;”

- Aprobaciodn, Publicacién y Registro del Plan Parcial,
Articulo 37-VIII.

“Cumplidas las anteriores formalidades, el Ayuntamiento
aprobara el Plan, lo remitira al Ejecutivo del Estado para su
publicacion en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado e
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y lo editara
para su difusion”.

-Vigencia, Articulo 40.

“Los Planes de Desarrollo Urbano entraran en vigor a partir
de su publicacién en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado y deberan ser inscritos dentro de los veinte dias
naturales siguientes en el Registro Publico de la Propiedad”.

SN ERO NI O
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3.1 AMBITO REGIONAL.

La zona metropolitana constituida por Ciudad Juarez, El
Paso y Sunland Park representan uno de los principales
conglomerados urbanos de la franja fronteriza con una
poblacion de cerca de 2 millones de habitantes, cuya zona
de influencia se extiende en un radio de 500 kilometros y
de acuerdo a las relaciones comerciales alcanzan niveles
nacionales e internacionales.

Su origen en el paso del Camino Real que sirve de
comunicacion entre ambos paises, determind la vocacion
comercial y de servicios de Ciudad Juarez que
posteriormente durante los afios 40 manifesté un
crecimiento demografico por los flujos migratorios de
trabajadores mexicanos que pretendian encontrar empleo
al otro lado de la frontera y que se establecian de forma
transitoria.

Afios méas tarde se manifest6 un nuevo impulso al
crecimiento por la implantacion de las primeras
maquiladoras orientando la base econdmica hacia el sector
secundario; constituyendo actualmente un polo generador
de fuentes de trabajo.

El crecimiento que de forma espontanea ha tenido Ciudad
Juéarez contrasta con la forma en como se ha desarrollado
El Paso y Sunland Park donde la construccion de grandes
obras de infraestructura les permite atender a la mayoria
de la poblacion en el aspecto de servicios.

Por el contrario, en Ciudad Juarez el crecimiento explosivo
ha rebasado las posibilidades de los diversos sectores de
financiar y realizar las obras de infraestructura requeridas,
transformando esta situacion en una degradacion continua
de la calidad de vida.

-SAN-JERONIIG
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De acuerdo a los datos censales, la poblacién de Ciudad
Juarez se duplica cada 20 afios, sin embargo la economia
regional crece a un ritmo mucho mas lento.

Actualmente se hacen esfuerzos por revertir el proceso
de concentracion en el crecimiento de Ciudad Juéarez
buscando alternativas que desconcentren a la poblacién y
coadyuven al mejoramiento de su calidad de vida,
permitiendo que Ciudad Juarez siga siendo un polo,
apoyado con una red de centros urbanos de diferentes
tamafios que cumplan funciones complementarias en el
desarrollo de la region. Para lo cual se identifican las
posibilidades que tiene la region a partir de elementos
bésicos, como la disponibilidad de agua, las caracteristicas
fisicas del terreno, en cuanto a su vocacién natural; la
posibilidad de construir vias de enlace o la conexién con
las ya existentes que faciliten la interrelacién regional, la
accesibilidad con otras zonas del area fronteriza y la
vinculacion con ciudades norteamericanas.

Como alternativas de desarrollo para esta
desconcentracion, se plantean tres areas: San Jerénimo,
Samalayuca y el poblado de Caseta.

Estas propuestas estan hechas en funcion de la
disponibilidad de agua en los acuiferos de La Mesilla,
Samalayuca, y El Cuarenta respectivamente, ya que ésto
es el principal problema a solucionar.

La zona de San Jer6nimo cuenta con otros aspectos
favorables, como es la conexidtn con Estados Unidos a
través del cruce internacional; con la carretera a Casas
Grandes a través de la carretera a San Jeronimo y a traves
de éstas al resto del Estado.

Otro factor importante en el desarrollo de esta region, son
las acciones en proceso o proyectos en ambos lados de

[—

la frontera, dentro de los que destaca el de Santa Teresa,
gue indudablemente tendra un fuerte impacto en la region
especialmente en el &rea de San Jeronimo; aunado a esta
situacion el proyecto Intermodal Paso del Norte generara
grandes impactos econdmicos en esta misma zona que
habra que prever de manera ordenada.

El mejoramiento, ampliacion y construccion de vias
carreteras del otro lado de la frontera asi como las
instalaciones aduanales son factor importante en el impulso
al desarrollo de esta zona.

Del lado Mexicano el libramiento carretero recientemente
construido favorecera enormemente a la solucion del
problema de cruce de trafico de carga que actualmente
afecta al area urbana de Ciudad Juarez, asimismo, el
proyecto del corredor Camino Real y la conexion del
poniente con Cd. Juarez, a través de tres vias importantes
que integraran la zona de Anapra y el cruce fronterizo de
San Jerénimo.

Todas estas acciones son el inicio de un desarrollo
planeado que puede ser la alternativa de asentamiento de
una parte importante de la poblacion futura de esta region.

3.2 ANTECEDENTES DE PLANEACION

3.2.1 PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DE SAN JERONIMO, 1992.

Este instrumento, vélido juridicamente desde 1992, fué
elaborado con el propésito de normar el desarrollo potencial
de San Jer6nimo e integrarlo a la estructura urbano-regional
de Ciudad Juarez. (Ver Figura 3).

Como parte del Acuerdo Aprobatorio del Plan Parcial de
1992 se hacen una serie de recomendaciones respecto al
procedimiento para autorizar inversiones privadas para el
desarrollo urbano-industrial en la zona de San Jerénimo,
ya mencionadas en el capitulo de Marco Juridico para la
Elaboracion del Plan Plarcial.

Por otra parte, el Plan Parcial de 1992 propone como
estrategia fisica de desarrollo, incluir acciones de
planeacién urbana que proporcionen el ordenamiento
territorial de Anapra y la urbanizacién paulatina a ambos
lados del camino de acceso a la carretera a Casas Grandes.

Asi también, dentro del predio de San Jer6nimo determina
una zonificacion primaria que establece el area susceptible
de desarrollo urbano, y el area de conservacion ecoldgica.
La primera con una superficie de 4,000 Ha. compuesto de
una franja federal de 100 metros de ancho a partir de la
linea divisoria internacional; y una superficie aproximada
de 3,700 Ha. para desarrollo urbano propiamente dicho,
dentro de la cual se pretendia alojar a 490,000 habitantes
una vez autorizados los proyectos y obras
correspondientes. (paginas 32 a 37 del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano de San Jerénimo de 1992.)

La segunda que corresponde al resto del predio, con una
superficie de 15,000 Ha. aproximadamente es sefialada
como zona de preservacion ecoldgica.

En el aspecto de programacion de acciones, este Plan
Uunicamente prevé las medidas relacionadas con la
Administracion Urbana, en lo concerniente a la planeacion, al
establecimiento y cumplimiento de la normatividad y a la
eventual concertacion de proyectos y obras.

Siendo este documento el instrumento que juridicamente es
valido para normar el desarrollo en San Jer6nimo y en vista
de que no existe una propuesta para la zonificacion secundaria
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y su estructura urbana, se hace necesario la elaboracién de
un nuevo instrumento que contemple estos aspectos.

-2-----'----111----------' !!.:.!!.ll--;--!!-!q EEEEEREEEEY
&

Asi también, no s6lo se requiere contar con este instrumento ) //W 2 ARD FRON ,/:/ LB - *\

qgue normaria el desarrollo haciendo obligatorio su
cumplimiento, sino que ademas, es necesario contar con un A Z
" Y,72. N
7/

Plan Maestro general que permita tener los elementos '//"//4///////3' 7///‘/”%/””///7/4/'4%
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3.3 ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

El XlI Censo General de Poblacion y Vivienda sefiala una
poblacion para Cd. Juarez de 1,208,498 habitantes. De
acuerdo ala poblacion que se registrd en el conteo de 1995
y el Censo del 2000 Cd. Juérez tuvo una tasa de crecimiento
de 4.5% anual; una de las tasas mas altas a nivel nacional;
lo cual significa que aproximadamente 50,000 habitantes
se suman anualmente a la poblacion de Cd. Juérez, de los
cuales 29,000 corresponden al crecimiento natural y 20,000
a los inmigrantes.

Este crecimiento acelerado y la falta de prevision de
reservas territoriales suficientes y adecuadas, ha
provocado un desarrollo desordenado con grandes areas
de asentamientos irregulares y en zonas no aptas y por
consiguiente, falta de servicios, infraestructuray vivienda.

El desarrollo de San Jerénimo propone cubrir en parte,
estas necesidades, y es planteado en funcion del alto

potencial de desarrollo que presenta actualmente por la ) Y11}
mfraestructure} carreterarecién const,rwday el proyect.o del — T LA A Ny~
corredor Camino Real que conectara la zona del Poniente

con Cd. Juareza tra\(es delazona QeAr}apra, permitiendo Fuente: Plan Parcial de Desarrollo Urbano de San Jerénimo 1992
preveer su ordenamiento Yy regUIarlzaC|On. Periodico Oficial del Estado No. 81
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Asimismo los proyectos de inversion contemplados para
San Jerénimo que representan oferta de empleos para la
poblacién econémicamente activa, remarcan aun mas la
necesidad de planear el desarrollo buscando satisfacer de
antemano los requerimientos de la poblacion.

Asi pues, este desarrollo es planteado en funcion de las
fuentes de empleo, para lo cual se realizé un estudio de
factibilidad que permite conocer la posible captacion de
empresas; sus caracteristica y necesidades, asi como el
numero de empleos y la poblacion generada. (Estudio de
Factibilidad Industrial, Bismark 1999).

3.31 ACTIVIDADES ECONOMICAS Y
GENERACION DE EMPLEOS.

Las actividades econdmicas que se realizaran en San
Jerdnimo tienen su base en la factibilidad de instalacion
de industrias y las actividades generadas de la prestacion
de servicios, tanto para las industrias como para la
poblacion que ahi habitara.

Se propone que San Jerdnimo sea un desarrollo
autosuficiente, que al estar comprendido dentro del Centro
de Poblacion de Ciudad Juéarez, contribuira al
descongestionamiento de ésta, formando parte de las
reservas requeridas para su crecimiento. Asimismo, los
servicios de primer nivel con alto desarrollo tecnoldgico,
las actividades comerciales y administrativas y los grandes
espacios abiertos y recreativos; que se pretenden
implementar en San Jerénimo, son parte importante para
el mejoramiento de servicios que a nivel regional debe
prestar la Ciudad.

Asi pues, el andlisis realizado en este estudio se basa en
considerar como la principal actividad econdmica a la
industria y para determinar la cantidad y el periodo en que

—_—

podrian ser instaladas, asi como los empleos directos e
indirectos y la poblacidn generada, se siguio el siguiente
procedimiento: En principio se define como afio 0 al
periodo en el cual, contando ya con los proyectos
ejecutivos, se iniciara la urbanizacion de la primera etapa
y la construccidn de la primer empresa. De esta forma los
afos programados se inician en enero de cada afo.

Aun cuando el estudio de factibilidad realizado considera
proyeccion a 22 anos, aqui unicamente se toma una primer
etapa de 10 afios dividida en 2 fases.

De acuerdo a la investigacion de campo, aunada a la
investigacion documental cuyas fuentes fueron tanto
nacionales como de Estados Unidos, se llegd al numero
de captacion de empresas. Este numero considera tanto
la tendencia a moverse de Ciudad Juarez y Chihuahua
hacia la zona, como la tendencia histdrica de Ciudad
Juarez para captar maquiladoras.

Esto no significa que Ciudad Juarez vaya a tener un
impacto negativo, ya que se estima que de las casi 50,000
personas que llegan anualmente a la Ciudad, 15,000
aproximadamente podrian ubicarse en San Jerdnimo
pudiendo contar con los servicios que requieren de forma
oportunayy eficiente.

Para determinar la cantidad de empresas se consideran
factores de tolerancia en sus inicios, como la capacidad
de movilizacion de forma inmediata y la decision real, entre
otros. (Ver Cuadro 1y Grafica A)

Cada una de éstas, generaran un numero medio de
empleos, que se calcularon de acuerdo a la proporcion
que tienen las maquiladoras tipo de Ciudad Juarez, que
es de 850 empleos. Sin embargo, como la tendencia
actual es a menor numero de empleos, como sucede en

la Ciudad de Chihuahua con cerca de 500 por plantay de
acuerdo a las investigaciones de campo y documental, se
propone la mezcla de ambos, dando prioridad a las
empresas que generaran un promedio de 500 empleos.

, CUADRO 1
INSTALACION DE PLANTAS INDUSTRIALES POR
ANO Y SUS EMPLEOS DIRECTOS

MAQUILAS TOTAL TOTAL
ETAPA ANO| DE | DE Tﬁ;gf' MAQ. E':'A(;E:g;s EMPLEOS
850 | 500 ACUMULABLE| ACUMULABLE

0 0 1 1 1 500 500

wl 1 1 1 2 3 1,350 1,850

2 2 1 2 3 6 1,850 3,700

= IE 1 2 3 9 1,850 5,550

PRIMERA | S[ 4 | 1 3 4 13 2,350 7,900

ETAPA [ s 2 4 6 19 3,700 11600

ANO 0 AL 10 6 2 4 6 25 3,700 15300

5)J 7 2 4 6 31 3,700 19,000

E 8 2 4 6 37 3,700 22,700

<l 9 2 4 6 43 3,700 26,400

R 10 2 4 6 49 3,700 30,100
Datos estimados por Bismark, Estudio de Factibilidad, 1999.

GRAFICA A

PLANTA INDUSTRIAL

EMPRESAS

10
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3.3.2 POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA,
SU ESTRUCTURA Y NIVEL DE INGRESOS.

De este total de empleos generados por afio, mas los pre-
existentes, tenemos un total de empleos directos, que se
distribuiran en un 80% de operadores, aproximadamente
un 7% de técnicos y supervisores, un 8% de administrativos
y un 5% de ingenieros. (Ver Cuadro 2 y Grafica B).

Lainstalacion de esta industria también generara una serie
de empleos indirectos que al principio seran pocos, con
excepcion de los empleos generados de la construccion y
que paulatinamente se iran incrementando a medida de
que proveedores de bienes y servicios se trasladen o
establezcan en la zona.

Para estimar el numero de empleos indirectos se proponen
tres escenarios; uno bajo, que supone una gran
dependencia de Juarez y El Paso y que considera un indice
que vadel 3% en el inicio al 13% en el afio 2022. (Ver Cuadro
3y Gréfica B)

En el escenario medio se considera como parametro de
generacion de empleos indirectos los que se ha dado en
otras zonas del pais y que inicia con el 18% hasta el 50%
al término del ano 2022.

Por dltimo, el escenario alto que toma como base las
proyecciones de la industria maquiladora que indican que
por cada 10 empleos directos, se generan 7 indirectos, se
tiene asi el inicio con 30% de empleos indirectos para llegar
a un 70% al final del 2022.

A partir de aqui se hace el andlisis de la PEA teniendo como
base el escenario medio; asi también la poblacidon generada,
su estructura y composicion son calculados con estos datos.

Los empleos indirectos se distribuyen en las actividades

-SAN-JERGONIG

] CUADRO 2
DISTRIBUCION DE EMPLEOS DIRECTOS POR GRUPOS DE ESPECIALIDAD

EMPLEOS

ETAPA ao| INCREM. EMPLEOS OPERADORES| TECNICOS Tuanos T LCENTELOS
Aol | RS 'BAJOS | 'MEDIOS | GERENCIALES | Y OTROS
0 500 500 400 35 26 9 4 25
m 1 1,350 1,850 1,480 130 96 33 16 93
‘2 2 1,850 3,700 2,960 259 192 65 33 185
z 3 1,850 5,550 4,440 389 289 98 49 278
PRIMERA o 4 2,350 7,900 6,320 553 411 139 70 395
ETAPA - 5 3,700 11,600 9,280 812 603 204 102 580
ANO 0 AL 10 6 3,700 15,300 12,240 1,071 796 269 135 765
w7 3,700 19,000 15,200 1,330 988 334 167 950
<] 8 3,700 22,700 18,160 1,589 1,180 400 200 1,135
8 9 3,700 26,400 21,120 1,848 1,373 465 232 1,320
810 3,700 30,100 24,080 2,107 1,565 530 265 1,505
Datos estimados por Bismark, Estudio de Factibilidad, 1999.
GRAFICA B socialmente requeridas, desde maestros, enfermeras,

EMPLEOS DIRECTOS

aduanas y puentes, etc. (Ver Cuadro 4)

Los empleos indirectos generados por la construccion en
el primer afio requerirdn otros servicios que habran de
estimarse en forma separada, ya que éstos no seran
instalados en San Jerdnimo. Por lo tanto la necesidad de
un transporte colectivo en el sitio es prioritario, asi tambien
los campamentos para otro porcentaje que se instalara
temporalmente, con los servicios indispensables.

A partir de aqui se establece la distribucion de ingresos
generales de la poblacion econdmicamente activa, tanto
directa como indirecta, asi como el salario familiar
integrado. (Ver Cuadro 5 y Grafica C)

Plan Parcial de Desarrollo Urbano
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~ CUADRO 3
GENERACION DE EMPLEOS INDIRECTOS EN
TRES ESCENARIOS

3.3.3 CARACTERISTICAS DE LA POBLACION
POTENCIAL Y SUS PROYECCIONES.

TOTAL DE EMPLEOS INDIRECTOS De acuerdo a la investigacion de campo en el rubro del
[ ANO | EMPLEOS | ESCENARIO | ESCENARIO | ESCENARIO |  comportamiento social realizada en Ciudad Judrez, se
DIRECTOS BAJO MEDIO ALTO . . . . .
obtuvo el comportamiento familiar, numero de hijos, tipo
L 500 s 90 150 | de vivienda, estado civil, caracteristicas y necesidades
. ; ;332 1?? 32 1 igg sociodemograficas de la PEA directa (Ver Cuadro 6) y de
% : ’ la que se generara a su alrededor (Ver Cuadro 7). Asi,
PRIMERA | & | 3 5,550 222 1,388 2775 tenemos una proyeccion afo con afio del numero de
ETAPA 2| 4 7,900 316 1,975 3,950 : . ) . o
ANOOALT) 5 11,600 580 3.480 g120 | Personas solteras, viudas o divorciadas que no tienen hijos
6 15,300 918 4500 | 10710 | Y de los solteros o viudos con hijos, de las parejas sin
o7 19,000 1,330 5,700 13300 | hijosy de las parejas con hijos, todo lo cual nos lleva a una
Z | 8 22,700 1,816 6,810 15,890 poblacion total. En el caso de las parejas, pudiera darse
‘_:' 9 26,400 2,112 7,920 18,480 | que las dos personas trabajaran dentro de San Jerénimo,
“ 110 30,100 3,010 9,030 21,070 |y aello se aplicd un factor. Asi, tenemos que en el afio 10
Datos estimados por Bismark, Estudio de Factibilidad, 1999. habra mas de 115,000 personas.
CUADRO 4
GENERACION DE EMPLEOS INDIRECTOS Y SU DISTRIBUCION
& o =l _ 2 @ @ %
ETAPAS ANO | EMPLEOS E E § & z § E é z % & 2 s ¥ E E
INDIRECTOS § é % g § = Et = > = E 8 § ﬁ s E E g
0 90 16 7 13 8 2 8 1 4 5 6 18
1 333 60 28 47 30 8 30 4 13 20 22 67
22 740 133 61 104 67 19 67 9 30 44 48 148
PRIMERA :; 3 1,388 250 115 194 126 35 126 17 56 83 90 278
ETAPA 5 4 1,975 356 164 277 180 49 179 25 79 119 128 395
ANO0 AL 10 5 3,480 626 289 487 317 87 315 44 139 209 226 696
6 4,590 826 381 643 418 115 416 57 184 275 298 918
w | 7 5700 | 1,026 473 798 519 143 516 71 228 342 371 1,140
f_ 8 6,810 | 1,226 565 953 620 170 617 85 272 409 443 | 1,362
19 7,920 | 1,426 657 | 1,109 721 198 718 99 317 475 515 | 1,584
] 10 9,030 | 1,625 749 | 1,264 822 226 818 113 361 542 587 | 1,806

Datos estimados por Bismark, Estudio de Factibilidad, 1999.

A toda esta poblacion habra que afadir el indice de
nacimientos por afio. Es de pensarse que en principio, este
indice no tomara la marcha que tiene en Ciudad Juarez, ni
siquiera la mas conservadora que tiene Chihuahua.

Es también sin embargo muy posible, que en el transcurso
de los anos, si se equiparen las tendencias y que la ventaja
se tenga apenas en los afios muy iniciales. De esta
manera y de acuerdo a las edades de las personas que
integraran la poblacion inicial, su estado civil, el numero
de hijos, la frecuencia de los mismos - intervalo de
nacimientos, asi como la tasa de crecimiento anual, se
realiza una proyeccion acerca del nacimiento de nifios por
ano, incrementando de esta forma a la poblacion final del
afno 10 a 117,343 habitantes. (Ver Cuadro 8 y Grafica D).

GRAFICA C

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA
P.E.A.

39,130

34,320

EMPLEADOS
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CUADRO 5

NIVEL DE INGRESOS DE LA POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

0 500 90 590 56 151 117 80 47 30 12 39 10 15 32

1 1,850 333 2,183 208 559 434 297 172 111 46 144 37 57 117

g 2 3,700 740 4,440 423 | 1,137 884 604 351 226 93 293 75 115 239

f._‘ 3 5,550 1,388 6,938 660 | 1,776 | 1,381 944 548 354 146 458 118 180 373

PRIMERA q“; 4 7,900 1,975 9,875 940 | 2,528 | 1,965 | 1,343 780 504 207 652 168 257 531
ETAPA |5 11,600 3,480 15,080 | 1,436 | 3,860 | 3,001 | 2,051 | 1,191 769 317 995 256 392 811
ANO 0 AL 10 (] 15,300 4,590 19,890 | 1,894 | 5,092 | 3,958 | 2,705 | 1,571 | 1,014 418 | 1,313 338 517 | 1,071
8 7 19,000 5,700 24,700 2,351 6,323 4,915 3,359 1,951 | 1,260 519 | 1,630 420 642 | 1,329

u“_’ 8 22,700 6,810 29,510 2,809 7,555 5,872 4,013 | 2,331 | 1,505 620 | 1,948 502 767 | 1,588

g' 9 26,400 7,920 34,320 3,267 8,786 6,830 4,668 | 2,711 | 1,750 721 | 2,265 583 892 | 1,846

N 10 30,100 9,030 39,130 3,725 | 10,017 7,787 5,322 | 3,091 | 1,996 822 | 2,583 665 | 1,017 | 2,106

CUADRO 6

Datos estimados por Bismark, Estudio de Factibilidad, 1999.
NOTA: Los pequefos comerciantes se consideran con un ingreso promedio de 5.5 a 8 veces el salario minimo.
Los grandes comerciantes se consideran como empresarios.

CARACTERISTICAS DE LA POBLACION GENERADA DE LOS EMPLEOS DIRECTOS

PRIMERA
ETAPA
ANO 0 AL 10

0 500 140 20 45 295 1,470

. 1 1,850 518 74 167 1,092 5,439
e 2 3,700 1,036 148 333 2,183 10,878
":. 3 5,550 1,554 222 500 3,275 16,317
2 4 7,900 2,212 316 711 4,661 23,226
5 11,600 3,248 464 1,044 6,844 34,104

6 15,300 4,284 612 1,377 9,027 44,982

4 7 19,000 5,320 760 1,710 11,210 55,860

e 8 22,700 6,356 908 2,043 13,393 66,738
g 9 26,400 7,392 1,056 2,376 15,576 77,616
N 10 30,100 8,428 1,204 2,709 17,759 88,494

Datos estimados por Bismark, Estudio de Factibilidad, 1999.
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CUADRO 7 CUADRO 8

CARACTERISTICAS DE LA POBLACION GENERADA POR LOS EMPLEOS INDIRECTOS TOTAL DE POBLACION
0 90 25 4 8 53 265 0 1,470 265 1,735 17 1,752 1,752
1 333 93 13 30 196 979 1 5,439 979 6,418 64 6,482 4,730
o 2 740 207 30 67 437 2,176 21 2 10,878 2,176 13,054 131 13,184 6,702
u“: 3 1,388 389 56 125 819 4,079 u‘? 3 16,317 4,079 20,396 204 20,600 7,416
PRIMERA E; 4 1,975 553 79 178 1,165 5,807 PRIMERA E; 4 23,226 5,807 29,033 290 29,323 8,723
ETAPA 5 3,480 974 139 313 2,053 10,231 ETAPA 5 34,104 10,231 44,335 443 44,779 15,456
ANO 0 AL 10 6 4,590 1,285 184 413 2,708 13,495 ANO 0 AL 10 6 44,982 13,495 58,477 585 59,061 14,283
g 7 5,700 1,596 228 513 3,363 16,758 g 7 55,860 16,758 72,618 726 73,344 14,283
& 8 6,810 1,907 272 613 4,018 20,021 S8 66,738 20,021 86,759 1,735 88,495 15,150
© 9 7,920 2,218 317 713 4,673 23,285 © 9 77,616 23,285 100,901 2,018 102,919 14,424
.3 10 9,030 2,528 361 813 5,328 26,548 3 10 88,494 26,548 115,042 2,301 117,343 14,424
Datos estimados por Bismark, Estudio de Factibilidad, 1999. Datos estimados por Bismark, Estudio de Factibilidad, 1999.
) CUADRO 9
ESTRUCTURA DE LA POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA POR RANGOS DE EDAD GRAFICA D o
POBLACION > S
@
120,000 S
0 590 73 138 144 134 54 21 19 6 =
o 1 2,183 269 511 533 496 201 76 70 24 100.000)
> 2 4,440 546 1,039 1,083 1,008 408 155 142 49 ’
PRIMERA ": 3 6,938 853 1,623 1,693 1,575 638 243 222 76 o
ETAPA o 4 9,875 1,215 | 2,311 2,410 | 2,242 909 346 316 109 | 1w %%
ANO 0 AL 10 5 15,080 1,855 3,529 3,680 3,423 1,387 528 483 166 <Zt
6 19,890 2,446 4,654 4,853 4,515 1,830 696 636 219 k= 60,000
bt 7 24,700 3,038 5,780 6,027 5,607 2,272 865 790 272 2
o 8 29,510 3,630 6,905 7,200 6,699 2,715 1,033 944 325 T 40,000
< 9 34,320 4,221 8,031 8,374 7,791 3,157 1,201 1,098 378
::3 10 39,130 4,813 9,156 9,548 8,883 3,600 1,370 1,252 430 20,000
Datos estimados por Bismark, Estudio de Factibilidad, 1999.
49% de la poblacidon seran hombres y 51% seran mujeres, la tendencia de mujeres podria subir al 55%. 0
Continua la tendencia poblacional, para dar prioridad a generar empleos femeninos.
— SANCIERONINOLS
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3.4 MEDIO NATURAL.

El &rea de estudio sobre el medio natural comprende una
superficie aproximada de 56,000 Ha. correspondientes al
predio de San Jerénimo y su entorno.

El propésito de este estudio, es el obtener la informacién
necesaria que permita analizar los elementos del medio
natural, sus interrelaciones y su influencia directa o indirecta
de cada uno de ellos para determinar la vocacion natural
del suelo para ser urbanizado.

Asi pues, de acuerdo a sus cualidades fisicas se
establecieron las areas con vocacién urbana, recreativa o
de preservaciéon ecolégica, buscando aprovechar con
eficiencia el terreno, logrando con ello proporcionar una
imagen ideal.

De esta forma se llevaron a cabo los estudios del medio
natural en los siguientes aspectos que sirvieron de base
para determinar dicha vocacion:

- Topografia.

- Geologia.

- Edafologia.

- Vegetacion y Usos del Suelo.

- Hidrologia.

- Climatologia.

- Aspectos visuales y de paisaje.

Ya definida la vocacién natural, se procedié a
interrelacionarla con la infraestructura existente, asi como
con la cercania a los proyectos de vialidad y ferrocarriles y
con la frontera, para determinar la Aptitud Urbanay los usos
potenciales recomendables.

-SAN-JERONIIG

3.4.1 TOPOGRAFIA.

El andlisis de pendientes permite definir los diferentes
rangos de inclinacion del terreno separados mediante
pardmetros asociados al potencial y limitaciones para
diferentes usos. En el caso particular los pardmetros y
métodos son tomados de estudios llevados a cabo por
diversas instituciones encargadas de desarrollar y planear
areas urbanas como son el INFONAVIT, INDECO y
SEDESOL entre otros. Los rangos que se adoptan son
los siguientes:

T1 Pendientesde 0 a<2 %
T2 Pendientesde 2a<15%
T3 Pendientes de 15a <30 %
T4 Pendientes > 30 %

(Ver Cuadro 10 y Plano No. 1).

T1.- Ocupa la mayor parte de la superficie y corresponde
en gran parte a la zona de dunas y suelos de origen
edlico. Generalmente presenta pequefios
promontorios que no rebasan los dos metros de altura,
los cuales se encuentran anclados por la vegetacion
propia del lugar. Son aptas para el desarrollo urbano
pero no 6ptimas, ya que pueden constituir zonas de
inundacion. Es deseable su uso para fines
agropecuarios o areas verdes, no obstante resulta
econémico su uso para fines urbanos puesto que no
requiere grandes movimientos de tierra para la
urbanizacion y construccion.

T2.- Se encuentra distribuida al poniente de la Sierra de
Juarez. Este rango de pendientes es considerado
optimo para el desarrollo urbano ya que permite una
buena definicion en el trazo de la vialidad y la dotacion

de servicios (agua potable, alcantarillado y drenaje
entre otros). Si bien, requiere mayor movimiento de
tierra, la consistencia de los materiales permite el
movimiento de los mismos de manera econémica.

T3.- Una minima parte localizada en las inmediaciones de
la Sierra de Juéarez, al noreste y suroeste del cerro El
Picacho, Sierra sin nombre y cerro El Mesudo.
Presenta dificultad para el uso urbano sobre todo en
el trazo de vialidad ya que se incrementan los costos.
No obstante constituyen buenos lugares por tener
vistas panordmicas, se recomienda como zona de
recreacion y en el caso particular de la Sierra de
Juarez como area de reforestacion por estar asociada

con la zona de recarga acuifera.

T4.- Esta confinado a la zona serrana, corresponde a la
parte mas abrupta del &rea de estudio. Debe evitarse
el uso urbano ya que resultaria demasiado costoso la
introduccion de infraestructura, se recomienda su uso
para actividades al aire libre y de preservacion
ecologica.

3.4.2 GEOLOGIA.

La mayor parte del &rea de estudio esta ocupada por suelo
de origen edlico constituido principalmente por arenas finas,
generalmente es plano con algunos promontorios y
depresiones que no rebasan los dos metros de altura. Forma
parte de la zona de médanos que se localiza en la region y
gue esta ubicada al poniente y sur de esta zona . Su edad
de formacion es Cuaternario (Holoceno) también se tienen
suelos Aluviales (QAL) y depésitos de Piamonte (QPI) los
primeros son sedimentos por erosion de rocas y son
acarreados por corrientes de agua. Su composicion es de
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CUADRO 10.- ANALISIS DE PENDIENTES

RANGO DE PENDIENTE

CARACTERISTICAS

USO RECOMENDABLE

RESTRICCIONES PARA USO
URBANO

T1 0% -2%

Zonas planas a sensiblemente planas,
sujetas a inundacion y depdsito de
sedimentos

Uso Urbano, bueno para drenaje y
alcantarillado en tramos cortos <100m.

En tramos >100m. se incrementa el
costo de introduccion de
infraestructura.

T2 2% - 15%

Pendiente del terreno dptima ya que no
presenta problemas para el tendido de
redes de drenaje y alcantarillado.

No existe problema para el drenaje natural,
el trazo de vialidad y obras de ingenierfa
civil en general.

Uso urbano de mediana y baja densidad;
uso industrial, agricultura de temporal y uso
pecuario.

Sin restricciones.

T3 15%-30%

Zonas poco apropiadas para el desarrollo
urbano, presenta dificultad para la
introduccion de servicios, el trazo de la
vialidad es mds laborioso y fécil de
erosionarse.

Zonas de recreacion, preservacién
ecoldgica, dreas de reforestacién y zonas
de recarga de acuiferos

Uso urbano de baja intensidad. El
adecuarlo implica mayores costos.

T4 >30%

Inadecuado para el desarrollo urbano ya
que presenta dificultad para la introduccién
de servicios.

En ausencia de cubierta vegetal los suelos
son arrastrados por deslaves (solifluxion).

Zonas de recreacion, preservacion
ecoldgica, dreas de reforestacién y zonas
de recarga de acuiferos.

No recomedable para uso urbano, el
adecuarlo implica costos muy
elevados.

-SAN-JERGONIG

arena, limo, arcilla y gravas. Los depdésitos de Piamonte
son sedimentos clasticos que no han sufrido acarreo
importante, su nombre proviene precisamente por que se
localizan al pie de la montafa o las sierras, generalmente
son fragmentos de roca angulosos, subangulosos de un
tamafio mayor a los dos centimetros.

La Sierra de Juarez es el rasgo geoldgico mas importante
en la region, esta constituida por rocas sedimentarias
carbonatadas y clasticas de edad Cretacico Inferior y
Superior. Estas rocas se encuentran bien estratificadas y
definidas en su formacion; a su vez, estan plegadas
formando anticlinales y sinclinales y afalladas debido a
esfuerzos de compresion y distension. Tanto las fallas
como las estructuras de sinclinales y anticlinales tienen
una orientacion NW-SE que da a su vez la forma de la
Sierra de Juarez.

Al oriente y sur de la Sierra de Juarez la topografia es
menos abrupta y ha dado origen a un conglomerado de
edad Terciaria Inferior (TI CG); es una roca de origen
sedimentario constituido por gravas, arenas, limos y
arcillas bien consolidadas. Existen rocas igneas intrusivas
de composicion intermedia, al norte de la zona de estudio
que constituyen también un hito natural en la region. (Ver
Cuadro 11 y plano No. 2)

3.4.3 EDAFOLOGIA.

Para realizar el andlisis edafoldgico de la zona que nos
ocupa se adopta la clasificacion FAO-UNESCO que es la
utilizada por INEGI en su carta tematica edafoldgica. Se
trata de una clasificacion en base a las caracteristicas
fisicas y quimicas de los suelos, enfocadas a la capacidad
agroldgica de los mismos, pero que dadas estas

Plan Parcial de Desarrollo Urbano
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CUADRO 11.- ANALISIS GEOLOGICO

UNIDAD GEOLOGICA CARACTERISTICAS USO RECOMENDABLE RESTRICCIONES PARA USO
URBANO
Rocas sedimentarias que conforman la Sierra de
Judrez. Se trata de secuencias marinas Material soportante, piedra de construccion, .
. . e . . . L Por encontrarse asociado a
Calizas del | calcdreas y detriticas depositadas en el Cretdcicq material para hormigén, relleno y . .
KICZ . . . . . pendientes abruptas, se restringe su
Cretdcico Inferior y Superior y que corresponden a las ornamentacion. Materia prima para la

formaciones Las Vigas, Cuchillo, asf como al
Grupo Chihuahua y Grupo Ojinaga.

elaboracién de cemento y cal entre otros.

uso urbano.

Sedimentos no consolidados producto de la

Depdsitos de | desintegracion de rocas calcdreas de la Sierra

Material de relleno y agregado para la

Por estar asociado con zona de

QP . . ~ . recarga acuifera se restringe su uso
Piamonte | de Judrez del tamafio de grava y arena elaboracion de asfalto y concretos. b
. urbano.
principalmente.
Sedimentos no consolidados que fueron
acarreados por corrientes fluviales, del tamafio . .
Densit d P ) g d’ Material de relleno y agregado para la Por estar asociado con zona de
epositos e gravas, arenas y algunos rodados ., . .
QAL P . £ ’ y‘ £ . elaboracion de asfalto y concretos, en menor| recarga acuifera se restringe su uso
Aluviales compuestos por calizas margas areniscas y .
) . proporcion. urbano.
dolomita. Zonas planas a senciblemente planas,
sujetas a inundacién y depdsito de sedimentos.
. . Agregados para mamposteria y materia
Sedimentos que no fueron consolidados, que g & P . .,p ) y .
‘o . . . prima en la fabricacién de céramica. Con
Depdsitos han sido acarreados por el viento. Estdn J . . L.
QEO ” . . mds del 90% de cuarzo puede ser utilizada | Sin restricciones
Edlicos constituidos por arena de grano fino. Presenta

promontorios de dunas semifijas.

en la fabricacién de vidrio y catalizador en
hornos de fundicién.

Estructuras geoldgicas que se forman por rotura
de la corteza terrestre debido a esfuerzos de
distension. Cuando son activas constituyen un
riesgo toda vez que se localizan en la Sierra de
Judrez.

Fallas Normales

Cuando forman saltos o barrancas
constituyen atractivos paisajisticos y zonas
de recreacion.

Constituyen zonas de riesgo para el
desarrollo urbano.

-SAN-JERONIG

caracteristicas, puede conocerse su comportamiento
carga-deformacion en seco y como se modifica bajo la
influencia del agua asi como la capacidad para deteriorar
y disolver el acero y el concreto, con lo cual se establece
una nueva clasificacion de suelos problematicos para
el desarrollo urbano de acuerdo con la metodologia de
la SAHOP.

S1 - Expansivos

S2 - Colapsables

S3 - Granulares sueltos

S4 - Dispersivos

S5 - Corrosivos

S6 - Altamente organicos

En el area de estudio se encontré que la mayor parte
esta constituido por suelos de tipo S3 granulares sueltos;
recomendando que para su uso urbano sean
implementadas técnicas de cimentacion adecuadas.

La metodologia utilizada para la determinacion de las
unidades de suelo es en base a la informacion contenida
en las cartas edafoldgicas del INEGI escala 1:250,000
e interpretacion de fotografias aéreas escala 1:75,000,
con verificacion de campo. (Ver Cuadro 12 y plano No.
3).

3.4.4 VEGETACION Y USO DEL SUELO.

El anadlisis del uso del suelo y la vegetacion permite
conocer el valor funcional del uso y el contenido de las
comunidades vegetativas ya que es importante respetar
la vegetacion existente como elemento estabilizador
microclimatico y estético, asi como el poder lograr la
preservacion de especies que son propias de la region
y que denota un toque particularmente identificador del
paisaje.

Plan Parcial de Desarrollo Urbano
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CUADRO 12.- ANALISIS EDAFOLOGICO

SUELOS

CARACTERISTICAS

USO RECOMENDABLE

RESTRICCIONES PARA USO
URBANO

S3-A
Suelo Granular Suelto.

Sustrato petrocélcico
profundo

S3-B

Suelo Granular Suelto.
Sustrato petrocélcico
intermedio.

S3-C
Suelo Granular Suelto.

Sustrato petrocélcico
somero.

Suelos problemdticos de tipo granular suelto
(arenosos, limo-arenosos, arenogravosos y
gravosos). En presencia de flujo de agua las
particulas de arena son transportadas provocando
huecos en el subsuelo, los cuales afectan a las
construcciones dafiandolas,

Urbano con restricciones.

Para los casos S3-A se recomiendan
construcciones ligeras y uso
residencial de baja densidad.
Implementar técnicas de cimentacién
adecuadas.

NP-A
LITOSOL

Suelos no problematicos. Se trata
realmente de dreas rocosas con una capa
incipiente de suelo menor a 50
centimetros de espesor, son utilizados
como materia soportante dependiendo del
grado de fracturamiento que presente la
roca.

Material soportante, piedra de
construccion y material para
hormigdn o relleno mediante
un proceso de machacado de
la roca. Construccion de alta
densidad.

Por estar asociado con
pendientes mayores a 30%
se restringe su uso para el
desarrollo urbano.

NP-B
XEROSOL HAPLICO

Estos suelos no presentan problema
alguno, para la realizacidn de cualquier
obra en general.

Uso urbano densidad media.

Sin restriccion.

-SAN-JERGONIG

El terreno que se analiza en este estudio se considera
en brefia, toda vez que no se encontrd un uso especifico
sobresaliente; solamente se localizé al norte la zona de
aduanas, en el Iimite internacional con Estados Unidos
de América; al oriente de éstas, se encuentran las
instalaciones de la Unidn Ganadera de Chihuahua.

A5 Km al sur de la linea internacional y 5 Km al poniente
de la carretera San Jerdnimo Santa Teresa se localiza
el pozo El Oasis, el cual cuenta con instalaciones que
son utilizadas por el rancho del mismo nombre. Aunque
existen rastros de ganado vacuno, dentro de este predio,
se observa que los pastos escasos existentes en
laregidn no son utilizados como alimento.

Al sur de la Sierra de Juarez, se encuentran algunos
predios con traza, lo cual indica que se pretenden utilizar
con fines urbanos.

Al oriente de la Sierra de Juarez se puede observar como
la zona urbana de Cd. Judrez avanza hacia las faldas
de la misma.

Por lo que respecta a la vegetacion existente, en toda el
area se observaron las siguientes comunidades
vegetativas:

a) Matorral Inerme. Comunidad formada por mas del
70% de plantas sin espinas, como los matorrales de
Gobernadora, Hojasen, Nagua Blanca o Trompillo y
Yerba del Burro, entre otras.

b) Matorral subinerme. Comunidad compuesta por plantas
espinosas e inermes cuya proporcion de unas y otras es
mayor de 30% y menor de 70%. Algunos elementos que
forman este tipo de matorral son: Barreta, Cenizos, Ufa
de Gato, Acibuche, Casahuate, etc.

Plan Parcial de Desarrollo Urbano
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c) Izotal. Formada por los llamados Izotes en el sur de
México y Palmas en el norte. Constituyen asociaciones
importantes la Palma Chia, Palma Samandoca e Izote
(Yucca Periculosa), entre otras.

d) Vegetacion de desiertos arenosos. Manchones de
vegetacion que invaden las dunas y las va fijando
progresivamente. Por lo general proceden de las areas
circunvecinas y estan formadas frecuentemente por
Mezquites Gobernadora, Nopales y Saladillo. En esta zona
predomina el Mezquite.

e) Matorral Cracirosulfolio. Asociaciones de plantas con
hojas dispuestas en rocetas carnosas y espinosas como
son las diferentes especies de Agaves, Guapillas,
Lechuguilla, Espadin, Sotoles, etc.

f) Vegetacion de Galeria. Son todas aquellas comunidades
vegetativas que se localizan en las margenes de los
arroyos en condiciones favorables de humedad local.
Fisondmicamente es diferente al resto de la vegetacion
que la circunda.

En términos generales los matorrales se consideran aptos
para el desarrollo urbano, salvo aquellos que pudieran ser
parte de la economia de la region.

La determinacion del uso del suelo y la vegetacion del area
de estudio se hizo tomando en cuenta como base la
cartografia tematica de INEGI escala 1:250,000 y con la
interpretacion de fotografias aéreas escala 1:75,000
tomadas en 1993. (Ver Cuadro 13 y plano No. 4).

CUADRO 13.- ANALISIS DE USO DEL SUELO Y VEGETACION

. RESTRICCIONES PARA
EL USO RECOMENDABLE
SUELOS CARACTERISTICAS USO URBANO
Comunidad formada por mds del 70% de plantas sin espinas,
Mi como matorrales de Gobernadora, (Larrea Tridentata), Hojasen Uso urbano Sin restricciones
MATORRAL INERME (Fluorencia Cemua), Trompillo o Nagua Blanca (Cordia Greni), '
Yerba del Burro (Frencerfa Dumosa), entre otras.
Mb Comunidades compuestas por plantas espinosas y sin espinas
MATORRAL cuya proporc1o.n d.e .unas a otra;s €s mayor (.ie 30% y mencl)r de ' Uso urbano. Sin restricciones
SUBINERME 70%. Algunos individuos que or@an este tipo de matorral son:
Cenizo, Una de Gato, Mezquite, Casaguate, entre otros.
Mda ] Manchones de vegetacion que invaden las dunas de las zonas
VEGETACION DE dridas y las van fijando progresivamente, por lo general provienen Uso urbano Sin restricciones
DESIERTOS de las dreas circunvecinas. Estdn formadas frecuentemente por '
ARENOSOS Mezquite, Gobernadora, Nopales y Saladillo entre otras.
Mz Comunidades vegetativas constituidas por distintas especies de . o
Uso urbano. Sin restricciones
IZOTAL Yuca.
Mr Asociacién de plantas con hojas dispuestas en rocetas carnosas y
MATORRAL espinosas como magueyes, guapillas, lechuguilla, espadin, sotoles Uso urbano. Sin restricciones
DESERTICO entre otras.
Vg . Vegetacion que crece en el cauce y a las mdrgenes de los arroyos
VEGETACION DE y escurrimientos. Su apariencia es diferente a la que prevalece, Uso urbano. Sin restricciones
GALERIA debido a condiciones de humedad.
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3.4.5 HIDROLOGIA.

El andlisis hidrolégico comprende dos aspectos
fundamentales: una, saber cual es la ocurrencia y
comportamiento del agua en la superficie terrestre
(Hidrografia), y otro es la ocurrencia y comportamiento del
agua en el subsuelo (Geohidrologia).

La Hidrografia esta representada por escurrimientos y arroyos
intermitentes que proceden de la Sierra de Juarez formando
dos vertientes, una al este de la Sierra y que forma parte de la
cuenca del rio Bravo, y la otra al poniente y sur de la Sierra de
Juarez. La vertiente del rio Bravo es la que se observa con
una densidad mayor de escurrimientos y arroyos, los cuales
alcanzan en su mayoria al cauce del rio.

Los escurrimientos y arroyos de la vertiente que dan al
poniente, desaparecen entre los segmentos que forma el
desierto. Dentro de esta misma se encuentran tres zonas
de posible inundacion localizadas al sur poniente de la
Sierra de Juarez, en la zona de médanos, dentro de los
cuales laméas importante es la que se localiza en el predio
San Jeronimo debido a su extension y por encontrarse
relativamente cerca de la Sierra. Se trata de una zona en
hondonada que guarda un cierto paralelismo con la
orientacion de la Sierra.

Por lo que respecta a la Geohidrologia se detectaron tres
unidades, una considerada la méas importante y catalogada
como material no consolidado con posibilidades altas de
funcionar como acuifero, localizada al centro de la zona
de estudio al poniente de la Sierra de Juarez. Los materiales
son aluviones y depoésitos de piamonte con alta
permeabilidad y drenaje interno eficiente con pendientes
gue van del 2% al 30%, constituye la zona de recarga al
acuifero.

La segunda en importancia es la que esta formada por
material no consolidado con posibilidades medias para
funcionar como acuifero y se localiza principalmente en la
zona de médanos, al poniente sur y norte de la zona de
estudio. Los materiales que la constituyen son arenas de
grano fino, permeabilidad media y drenaje interno deficiente.

La tercera unidad se localiza en su mayor extension en la
Sierra de Juarez, se trata de una unidad con material
consolidado con bajas posibilidades de funcionar como
acuifero, lo constituyen mayormente rocas sedimentarias
carbonatadas y dentriticas plagadas, afalladas y con bajo
fracturamiento.

El Plan Hidraulico Gran Visién del Estado de Chihuahua
1996-2020 identifica el acuifero de la Mesilla o de Valle de
Conejos como un acuifero subexplotado.

La zona de San Jerénimo esté ubicado sobre este acuifero
que se localiza en material de relleno en fosas tecténicas
0 bolsones producto de la erosion y desprendimiento de
bloques de las sierras, intercalado con rocas igneas
extrusivas. En superficie se presentan material areno
arcilloso y dunas del Cuaternario Q(al, s) y basaltos
fracturados. El acuifero es de tipo libre en rellenos
granulares, bajo rendimiento en la parte superior y mala
calidad en norias superficiales, con un alto contenido de
sales por evaporacion. (Ver plano No. 5).

Otro de los elementos Geohidrolégicos a considerarse, son
los pozos que, de acuerdo con la informacion contenida
en la carta de Aguas Subterraneas de INEGI escala
1:250,000 se localizan cuatro pozos dentro de los cuales,
El Milagro es el que se reporta como de agua dulce, los
demas son de agua salada. No obstante las personas que

habitan en los ranchos vecinos informan que el agua de
mayor calidad es el que se extrae del pozo El Mirador. (Ver
Cuadro 14 y plano No. 6).

A mayor profundidad mejora la calidad. De 200 a 400 m de
profundidad, se encuentra agua de calidad aceptable. En
zonas de nivel freatico somero se encuentra agua
demasiado salina. Los afloramientos de calizas son
aislados y carentes de continuidad pero tienen mejor
calidad. Su explotacion debera hacerse controlando
abatimientos y observando continuamente la evolucion de
la calidad.

Con respecto a los pozos que se encuentran dentro del
predio San Jerénimo, se hicieron andalisis de los
componentes quimicos y los factores de calidad,
realizados por Souder Miller & Associates, Civil/
Environmental Scientists & Engineers en Julio de 1999,
con los siguientes resultados:

- La muestra de agua del pozo El Milagro resulto
relativamente de buena calidad, de acuerdo a los
lineamientos del reglamento de agua potable de
U.S.E.P.A. (United States Environmental Protection
Agency). La calidad de esta muestra es similar a los
estudios de calidad de agua en la region y es la mas
representativa del agua subterranea local.

- La muestra de agua en el pozo El Mirador, presenta una
concentracion de hierro que sobrepasa el reglamento
secundario del agua potable U.S.E.P.A. Esta
concentracion de hierro indica que el agua puede causar
oxidacion y obstrucciones en la instalacion hidrosanitaria,
sin embargo la concentracion de hierro en el agua no
representa un riesgo para la salud.
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CUADRO 14.- ANALISIS HIDROLOGICO

SUELOS

CARACTERISTICAS

USO RECOMENDABLE

RESTRICCIONES PARA USO URBANO

1 ZONAS SUJETAS A INUNDACION

Zonas planas a sensiblemente planas, localizadas topograficamente en la parte mds baja.
Generalmente concurren en esta parte la mayorfa de los escurrimientos.

Agricultura, preservacion ecolégica, zonas
para hacer drenes, almacenaje de agua,
recreacion.

No recomendable para uso urbano por

tratarse de zonas con riesgo de inundacién.

CAUCE PRINCIPAL

Elemento hidrogréfico que conduce una gran parte del agua pluvial, generalmente
erosionan el suelo cuando las precipitaciones son fuertes principalmente en zonas
desprovistas de vegetacion y con pendientes superiores al 15%.

Preservacion ecoldgica, dreas verdes,
utilizado como dren natural, permite
encausarlo hacia un lugar determinado.

No recomendable para uso urbano por

tratarse de zonas con riesgo de inundacién.

El Milagro, con una profundidad semejante al anterior, de buena calidad para uso humano;
y El Mirador con alrededor de 200 m. de profundidad se considera el de mejor calidad de
los tres.

recreacion al aire libre y uso forestal
pecuario.

TRIBUTARIOS Afluentes que abastecen a la corriente principal, generalmente se presentan en terrenos con| Zonas de recreacion, preservacion No recomendable para uso urbano por
pendientes mds fuertes que la corriente principal. Son los agentes erosivos mds efectivos. | ecoldgica y dreas de forestacion. tratarse de zonas con riesgo de inundacién.
Existen 3 en la zona de estudio con las siguientes caracteristicas generales: El Oasis con u]
profundidad de alrededor de 200 m. calidad del agua no recomendable para uso humano; | Preservacidn ecoldgica, zonas de Se debe resguardar un drea para la
POZOS

instalacién de equipo de operacién y
mantenimiento.

MATERIAL NO CONSOLIDADO CON
A |POSIBILIDADES ALTAS Y ZONA DE
RECARGA ACUIFERA

Zonas con pendientes menores del 30% de inclinacidn, generalmente se presenta en las
zonas de Piamonte y depdsitos aluviales cuyas caracteristicas de permeabilidad y drenaje
interno son eficientes. Comunidades vegetativas suficientes para retener al suelo y permitir
la infiltracién del agua.

Preservacion ecoldgica, zonas de
recreacion al aire libre y uso forestal
pecuario.

Pueden presentarse deslizamientos del
suelo o derrumbes en dreas cercanas a las
faldas del suelo

MATERIAL NO CONSOLIDADO CON

El término posibilidades se aplica a la capacidad que tienen los materiales para funcionar

Preservacion ecoldgica, zonas de

No se recomienda para uso urbano u obras

POSIBILIDADES BAJAS

carbonatadas del Cretdcico Inferior y Lutitas-areniscas del Cretdcico Superior.

urbano en condiciones de pendientes
adecuadas y suelos no problemdticos.

B . 4oy .. . sz . . . . . '

POSIBILIDADES ALTAS como acuifero. En este caso las caracteristicas son similares al anterior y se encuentran fue recreac'lon al aire libre y uso forestal que impidan la infiltracién del agua al
de la zona de recarga. pecuario. subsuelo.

MATERIAL NO CONSOLIDADO CON Se encuentra mds ampliamente extendido en la zona y corresponde a los depositos eélicos . -

C Urbano Sin restricciones.
POSIBILIDADES MEDIAS y conglomerados.

p - IGgica, . ‘
p |MATERIAL CONSOLIDADO CON Esta confinado a la zona que ocupa la Sierra de Judrez, constituida por rocas sedimentarias PESCIVACION €C0708164, TECTEacton ¥ Uso Uso urbano, tinicamente en zonas con

pendientes menores al 15%.

-SAN-JERGONIG
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-En el pozo El Oasis, la muestra presenta una
concentracion de plomo que excede el
reglamentoprimario de agua potable U.S.E.P.A. También
presenta concentraciones de hierro, sulfato y sélidos
totalmente dispuestos, por encima del reglamento
secundario del agua potable de U.S.E.P.A. La
concentracion de los sélidos disueltos est4 en el rango
de agua salada, es por eso que el pozo del Oasis produce
agua de insuficiente calidad para uso doméstico.

Actualmente se lleva a cabo el proyecto de Conejos
Medanos para cubrir el déficit de agua en Ciudad Juérez;
los pozos perforados para este programa se ubican al
poniente del predio dentro del Ejido Cuauhtemoc.

Los estudios geohidrolégicos realizados para este proyecto
indican que la existencia de agua con buena calidad esta
en la zona poniente del &rea de estudio, lo que nos permite
suponer que la explotacion de los recursos acuiferos para
el proyecto San Jeronimo debe concentrarse en la porcion
oeste del predio.

La Junta Central de Aguas y Saneamiento del Estado de
Chihuahua recientemente realiz6 un Estudio
Geohidrolégico para el abastecimiento de agua potable en
la zona de San Jeronimo, independiente del estudio
realizado para la zona Conejos Médanos.

Dicho estudio determina que el acuifero se encuentra
semiconfinado y alojado en sedimentos del terreno,
definiendo la zona con mejores posibilidades de saturacion
de agua de buena calidad al poniente del area y al norte
otra zona con buenas posibilidades de ocurrencia de agua
subterranea.

Ubica y recomienda 3 sitios para realizar perforaciones a

300 mts. de profundidad como fuentes de abastecimiento
para San Jeronimo (Ver plano 6).

3.4.6 CLIMATOLOGIA.

El objetivo del estudio climatoldgico es analizar los factores
climaticos que actuan directa o indirectamente en el area
de estudio. La valoracién del clima permite establecer los
criterios para el trazo de calles y orientacion 6ptima de los
lotes con el fin de lograr las condiciones adecuadas de
comodidad y bienestar para los futuros habitantes.

De acuerdo con la informacion proporcionada por el
Meteorologico de la Universidad de Ciudad Juérez (1985-
1990), se observa lo siguiente:

a) Temperaturas.- El mes mas frio es enero con una
temperatura maxima de 15°C y minima de 1.2°C, con
una media mensual de 8.4°C. El mes més calurosos
es julio con una méaxima de 34.7°C y minima de 20.3°C
con una media mensual de 30.1°C. La temperatura
méxima promedio anual es de 25.4°C y minima de
10.0°C y una media de 18.9°C.

b) Vientos Dominantes.- Los vientos dominantes
provienen del NW, con velocidad maxima promedio de
3.2 m/s en abril y minima de 1.6 m/s en los meses de
julio-agosto presentando puntas de velocidad maxima
en marzo de 40 m/s y minimas de 11 m/s en octubre.

c) Régimen Pluviométrico.- El mes mas lluvioso es
agosto con un régimen pluviométrico de 72.7 mm, y el
mas seco es abril con precipitaciones de 2.2 mm. El
total anual es de 232.8 mm

d) Humedad Relativa.- La humedad relativa anual es de

48.3 % con una méxima en diciembre de 60.3 % y
minima en abril de 35.4 %.

La Agenda Agroclimatoldgica por Municipios del Servicio
Meteorologico y Geogréfico del Estado de Chihuahua,
muestra que el clima es en esta region desértico y arido
extremoso. (Ver Cuadro 15).

3.4.7 ASPECTOS VISUALES Y DE PAISAJE.

Como complemento a los estudios de Analisis de Sitio, se
incluyen los aspectos del paisaje ya que la diversidad de
las geoformas y la fisiografia del terreno ofrece la posibilidad
de incorporar al trazo urbano algunos factores, como
perspectivas y vistas para hacer mas agradables y amenos
los recorridos por andadores y calles.

Se recomienda reforzar y conservar los ecosistemas
naturales, preservar las zonas ecoldgicas fragiles y
vulnerables a la urbanizacion, aprovechar las zonas que
representan un riezgo por inundacion o que son areas de
recarga acuifera y proteger las zonas susceptibles de
erosion edlica. Asi tambien es conveniente integrar los
elementos naturales y hacerlos compatibles con los
elementos artificiales, infraestructura, edificios, etc.

En este caso encontramos que San Jerénimo cuenta con
los siguientes elementos paisajisticos:

Respecto a los elementos visuales que corresponden a
rasgos predominantes a través de los cuales el observador
se mueve y que sirve de referencia para su localizacion,
encontramos la carretera a San Jerénimo, Santa Teresa.

Como un nodo se identifica a la zona de aduanas en el

SN ERO NI O
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CUADRO 15.- VALORACION DEL CLIMA

VARIABLES CARACTERISTICAS APLICACION AL DISENO PROBLEMAS POR RESOLVER
ALTA En desierto: lluvia escasa himeda Procurar ventilacién cruzada y Ventilacién, sombras
seca. espacios sombreados.
<
1
>
=
<
o
w
o
E Poco calor Procurar asoleamiento y retencidn
= BAJA Poco lluvioso de calor.Techos bajos, ventanas Proteccién contra vientos frios.
Humedad. chicas.
(7]
E Buena ventilacion. Aprovechamiento para condiciones
E DOMINANTES Atraen lluvia. de confort en los espacios. Ventilacion de espacios.
S Disminuyen la contaminacion. Ventana mediana.
gt, . Prever presas.
S PRECIPITACION Lluvia esporddica de temporal. Perforaciones profundas. Captacién de agua.
- Obras de captacion de agua.
(a]
=
g MEDIANA Asoleamiento bueno, poco lluvioso | Provocar ventilacion. Orientacién de lotes
=2
I

cruce fronterizo y la interseccion de las carreteras San
Jerdnimo - Santa Teresa y Ciudad Juarez - Casas Grandes.
Los espacios que los elementos naturales de la zona
conforman estan localizados en las inmediaciones de la
sierra, siendo estos semiabiertos y los abiertos que
corresponden a los espacios vistos desde la montana al
valle.

Con respecto a las vistas encontramos las apreciadas
desde la parte alta de la Sierra de Juarez hacia el valle.
Las rematadas que son observadas del Valle hacia la sierra
desde diferentes puntos y las vistas seriadas que pueden
ser observadas en las inmediaciones de la Sierra y por
dltimo las de punto focal apreciadas sobre la carretera San
Jerénimo-Santa Teresa. (Ver Cuadro 16 y Plano No. 7)

3.4.8 VOCACION NATURAL DEL SUELO.

La vocacion natural del suelo se obtuvo mediante la
sobreposicion de los planos tematicos haciendo un
sumado de los mismos, tomando en cuenta las
caracteristicas, usos recomendados y restricciones para
cada uno de los temas, obteniendo unidades definidas de
la siguiente manera: (Ver Cuadro 17)

1.- Vocacion Urbana.

2.- Vocacion Urbana con Restricciones.
3.- Vocacion Recreativa.

4.- Preservacion Ecoldgica.

El grado de importancia de mayor a menor que se le dio a
la cartografia tematica, fué la siguiente:

1.- Andlisis de Pendientes.
2.- Andlisis Edafoldgico.
3.- Andlisis Hidroldgico.

-SAN-JERGONIG
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CUADRO 16.- ASPECTOS DEL PAISAJE

TIPO CARACTERISTICAS UBICACION
Son fronteras entre dos distritos
Rompen la continuidad Carretera a San Jerénimo y Santa
» BORDES T
L Son referencias laterales eresa.
|
5‘ Son elementos importantes de organizacion espacial
7}
; Son puntos estratégicos, como cruces importantes de
o] calles, o centros de mucha actividad.
E Tienen atraccion intensiva hacia y desde donde el
< observador viaja. Cruce fonterizo.Interseccion de las
w NODOS Pueden ser puntos de union primarios, lugares de|carreteras a San Jeronimo y Casas
w transborde. Grandes.
Un cruce de convergenciade trayectorias 6 bien, momentos
de cambio de una estructura a otra.
Contiene simbolos visuales dominantes.
(73} . .
(®) Espacio parcialmente cerrado E ) ‘ d |
spacios  conformados en las
Q SEMIABIERTO =SP odionoe do I &
a Vistas interiores con perspéctivas hacia puntos abierto|/NMediaciones de la cierra
w importantes
PANORAMICA Alcance ilimitado del horizonte 180° como la vista a un valle |Vista de la sierra hacia el valle.
REMATADA Visual |mpe:d|da por algun elemento natural importante como Vista del valle hacia la sierra.
céJ una montana
@
S SERIADA Visidon secuenciada, como un recorrido en que se van|Las vistas seriadas observadas en las
descubriendo elementos o atributos especiales naturales. inmediaciones de la sierra.
i i : I L istas focal i I
DE PUNTO FOCAL VlsFa f:pn interés en un elemento naturallque pqr su belleza|Las vistas (?ca gs apreciadas de la
o significado vale la pena rescatar y enfatizarlo visualmente. |carretera hacia diferentes puntos.

30

4.- Andlisis Geoldgico.
5.- Andlisis de Uso del Suelo y Vegetacion.
6.- Aspectos Visuales y de Paisaje.

La matriz de componentes para la evaluacion de los temas,
se realizé tomando en cuenta por un lado los parametros
correspondientes a cada tema y su compatibilidad con las
vocaciones establecidas determinando si es
recomendable, posible o inadecuado.

Como resultado de este analisis se determino la vocacion
natural de cada una de las siguientes unidades:

UU.- Uso Urbano.- Localizado al centro poniente del area
de estudio con las siguientes caracteristicas:

-Pendientes predominantes del 0% al 2% con variaciones
locales por la zona de dunas.

-Los suelos son del tipo granular suelto, con sustrato
petrocalcico intermedio mayor a un metro y menor a dos
metros.

-Se localiza en zona con posibilidades geohidroldgicas
bajas.

-El uso del suelo es pecuario de bajo rendimiento y la
vegetacion predominante es matorral subinnerme,
vegetacion de desiertos arenosos e izotal.

UUCR1.- Uso urbano con restricciones 1.- El suelo con
esta vocacion se localiza en el extremo poniente de la zona
de estudio y presenta las siguientes caracteristicas:

-Pendientes de 0% al 2%.

SN ERO NI O
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CUADRO 17

MATRIZ DE VOCACION DEL SUELO

VOCACION DEL SUELO

URBANO

COMPONENTES DEL

URBANO CON
ESTRICCIONES

0-2

PENDIENTES 2-15

15-30

> 30

S3-A

S3-B

EDAFOLOGIA S3-C

NP-A

NP-B

Cauce Principal.

Tributarios.

Zona de Recarga.

HIDROGRAFIA Zona de Posible Inundacion.

Zona con Posibilidades Alias.

Zona con Posibilidades Media

Zonas con Posibilidades Baja

Depositos EQlicos.

Depositos Aluviales.

GEOLOGIA Depositos de Piamonte.

Rocas Calizas.

Rocas Conglomeréticas.

Matorral Inerme.

Matorral Subinerme.

] mm | im0 @ ][0 ] 4 m [l @ (@ (@ [ m] 0] =@ I8

OO0 |Oo-Iog (Oa>ax(> [Oloolal |>opio

OoooQg Oo0o0 [OooEOOQ [ojOoood |O0[A0 RECREACION

Oopong [looglg [ojoHopod [oljopol ojopjs| PRESERVACION

USO DEL SUELO zotal.
Y VEGETACION Vegetacion de Desiertos Arenosos.
Matorral Craci-rosulfolio.
Vegetacion de Galeria.
/\ Inadecuado |:| Posible o Recomendable

-Suelos del tipo granular suelto con sustrato petrocalcico
profundo mayor a los dos metros.

-El uso del suelo aunque se observa que es de tipo
pecuario no contiene pastos que sean aprovechados por
el ganado, prevalece la vegetacion de desiertos arenosos
e izotal (Yucca).

-Se encuentra ubicada en una zona catalogada
geohidroldgicamente como de capacidad media para
funcionar como acuifero, no obstante se localizan cuatro
pozos en esta area con una profundidad promedio de mas
de 200 m.

-Por lo que respecta a aspectos visuales y de paisaje
contiene un nodo en la zona de aduanas localizado en el
cruce fronterizo y vistas de punto focal desde la carretera
San Jerénimo-Santa Teresa, hacia la sierra.

UUCR2.- Uso urbano con restricciones 2.- El suelo con
vocacion para este uso se localiza en la parte nororiente
de la zona de estudio, en las inmediaciones del area urbana
de Juarez y el Rio Bravo con las siguientes caracteristicas:

-Presenta pendientes que van del 2% al 15% con algunas
areas de hasta el 30% escasas y muy localizadas.

-Contiene suelos del tipo granular suelto con sustrato
petrocalcico somero menor a un metro de profundidad.

-Contiene depdsitos aluviales y conglomerados, los cuales
constituyen elementos importantes para la infiltracion del
agua al subsuelo y la acumulacion de la misma, por lo que
se considera la restriccion mas importante para el
desarrollo urbano, por presentar altas posibilidades
geohidroldgicas.

SN ERO NI O

Plan Parcial de Desarrollo Urbano



-En cuanto a usos del suelo y vegetacion se observa que
existen tendencias de crecimiento de la poblaciony zonas
de aprovechamiento de materiales pétreos, la vegetacion
corresponde en general a matorral subinerme y vegetacion
de galeria.

URL1.- Uso recreativo 1.- El suelo con vocacion para este
uso se localiza al poniente de la sierra de Juarez y zona
central del area de estudio con las siguientes
caracteristicas:

-Las pendientes van del 2% al 15% Yy 15% al 30%. Presenta
una hondonada méas o menos al centro de la unidad.
-Los suelos son del tipo granular suelto con sustrato
petrocélcico somero menor a un metro de profundidad.

-El rasgo mas importante por el cual se consideré uso
recreativo es por su ubicacion en una unidad geohidrolégica
catalogada como material no consolidado de alta
capacidad para funcionar como acuifero, ademas por
encontrarse en las inmediaciones de la Sierra de Juarez,
constituye una zona de recarga al acuifero.

-Los aspectos visuales y de paisaje son otros de los
factores que se tomaron en cuenta para poder considerarla
COMO uso recreativo.

-Por lo que respecta a usos del suelo no se observa alguno
especifico, aunque puede ser pecuario de bajo rendimiento
debido a la ausencia de pastos; el tipo de vegetacion
predominante es matorral inerme y subinerme con
predominio de gobernadora, cenizo, yerba del burro,
mezquite y ocotillo.

-SAN-JERONIIG

UR2.- Uso recreativo 2.- El suelo con esta vocacion se
localiza en la porcion oriente de la sierra de Juarez con las
siguientes caracteristicas:

-Pendientes predominantes del 15% al 30% con algunas
zonas de 2% al 15% y mayores al 30%.

-Los suelos son estables no problematicos, tipo litosol. Los
materiales presentan posibilidades medias de funcionar
como acuifero.

-El rasgo més importante que se tomé en cuenta para
considerarlo con esta vocacion es porque se encuentra
en las inmediaciones de la sierra formando una especie
de corredor. La consistencia y caracteristica de los
materiales pueden constituir zona de recarga al acuifero.

PE.- Preservacion Ecoldgica. Esta confinada a la parte
mas abrupta de la Sierra de Juarez y presenta las
siguientes caracteristicas:

-Pendientes superiores al 30% con algunas zonas de
acantilados.

-Por estar constituida por rocas sedimentarias de origen
marino, existe la posibilidad de que algunas de sus
formaciones rocosas contengan fésiles las cuales deberan
preservarse. La estratificacion y plegamiento de sus rocas
constituye un atractivo paisajistico, ademas de presentar
vistas panoramicas hacia el Valle y ser un elemento
regulador del microclima en la zona. Se recomienda la
practica de deportes al aire libre con una politica estricta
de conservacion para preservar las condiciones ecolégicas
de laregion. (Ver plano No. 8).

3.4.9 APTITUD DEL SUELO.

El propdsito de éste analisis es el identificar las zonas
mas aptas para el desarrollo urbano, tomando como base
la Vocacion Natural del Suelo y sus caracteristicas en cuan-
to a ubicacion, Limite de Centro de Poblacion, accesibili-
dad, cercania a la infraestructura existente o en proyecto
y su proximidad con la frontera.

Estos factores influyen para determinar qué &reas son
susceptibles de desarrollar a bajo o alto costo y definir el
uso recomendable para cada una de ellas.

De esta forma se hizo una evaluacién, tomando en cuen-
ta estos elementos, y una pre-zonificacion de acuerdo a
su ubicacioén con respecto al area de estudio. (Ver plano
No0.9y cuadro N° 18).

3.4.10 RIESGOS Y VULNERABILIDAD A EVENTOS
NATURALES.

De acuerdo ala metodologia del Sistema Nacional de Pro-
teccion Civil que clasifica los riesgos en
hidrometereoldgicos y geolégicos, técndlogicos y
sociorganizativos, se detectan para esta zona, los siguien-
tes riesgos clasificados dentro de los riesgos
hidrometereoldgicos y geoldgicos.

El régimen pluviométrico de esta region presenta como el
mes mas lluvioso a Agosto y el mes seco a Abril, teniendo
un total anual de 232.8 mm, concentrandose la precipita-
cion en los meses de Julio, Agosto, y Septiembre y muy
frecuentementemente en forma de tormentas.

Debido a las caracteristicas topogréficas y geoldgicas de
la regidn y como consecuencia de las tormentas copio
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sas, se llegan a presentar inundaciones en las partes mas
bajas, identificando dos zonas con estas caracteristicas,
las inmediaciones del rancho El Oasis, siendo esta la mas
importante y otras pequenas localizadas al centro sur de
la zona de estudio. (ver plano n° 6)

Para estas zonas es importante considerar medidas de
prevencion tanto en los usos de suelo como en las densi-
dades que se designen en la planeacion y ordenamiento
del desarrollo.

La parte mas baja de la sierra de Juarez es considerada
como una zona vulnerable a riesgos por erosion ya que
coinside con el area de escurrimientos pluviales, siendo
esta ademas la principal zona de recarga al acuifero. A
esta zona debera darsele un uso no intensivo, con gran-
des espacios abiertos con densidades muy bajas, para
que ademas de aprovechar las zonas sujetas a erosion,

CUADRO 18

se permita la recarga del acuifero.

Por otra parte, la zona esta propensa a temperaturas muy
extremas. De esta forma se llegan a presentar heladas y
tormentas invernales, temperaturas muy altas y sequias y
fuertes vientos y tormentas de arena. Esta situacion obliga
a tomar las medidas necesarias en el disefio urbano del
desarrollo y en las edificaciones.

APTITUD DEL SUELO

POSIBILIDAD DE DOTACION CERCANIA CON |[LIMITEDE C. DE 5
NATURAL ZONA |cARRE-|BRecHA| ENPROYECTO AGUA E;ﬁg: COLEC-|CARRE-| cruck | UINEA |pEnTRO FUERA |—CONSTRUCCION DE INFRAESTR. Recomendaciones de
TERA FFCC. | CARR. acion] TOR | TERA FRONT. ALTO | BAJO | ALTO | BAJO Uso del Suelo
Z, . . . . . Preservacion Ecoldgica.
Z, o . . . . . . . . . . Industria, Comercio, Servicios.
Z, . . . . o . . . . . . Industria, Servicios, Vivienda.
Z, . . . . . . . . Vivienda y Servicios.
UCR1 Z, . . . Preservacion Ecoldgica.
Uso Urbano con Restricciones Z, . . . . . . . . . Industria, Comercio, Servicios,
Z . . . . . . . Servicios, Comercio, Vivienda
Z, . . . . . . Preservacion Ecoldgica.
Z, . . . . . . . Industria, Comercio, Servicios,
Z, . . . . Preservacion Ecoldgica.
Z, . . . . . Preservacion Ecoldgica.
Z, . . . . . . . Vivienda, Servicios.
Z, . . . . . . . Vivienda, Servicios, Industria.
uu z, . . . . . . Preservacion Ecoldgica.
Uso Urbano Z, . . . . . Preservacion Ecoldgica.
Z, . . . . . Preservacion Ecoldgica.
Z, . . . J J J . Vivienda, Servicios, Comercio.
UR1 Zyg . . . . . . Recreativo, Vivienda.
Uso Recreativo Z, . . . . . . Recreativo, Vivienda, Pres. Ecol.
UR2 Uso Recreativo Z, 3 . . Preservacion Ecoldgica, Recreativo.
UCR2 Z, . . . . . . . Vivienda, Servicios, Comercio.
Uso Urbano con Restricciones z, o o . . . . Vivienda, Servicios, Comercio.
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3.4.11 TENENCIA.

La zona sujeta a estudio, esta integrada por varios
poligonos de propiedad privada, un poligono propiedad de
Gobierno del Estado, el Ejido Nuevo Cuauhtémoc y pro-
piedad de la Secretaria de la Reforma Agraria.

Dentro de la propiedad privada, el de mayor extension es
el de Corporacion Inmobiliaria San Jerénimo con casi
19,000 Ha. integrado por los ranchos de El Oasis, El Mira-
dory El Milagro.

3.5 ASPECTOS SOBRE
ADMINISTRACION URBANA MUNICIPAL.

La administracion urbana es entendida como la actividad
que persigue el 6ptimo aprovechamiento de los recursos
humanos, materiales y financieros, con los que cuenta un
gobierno local, con el fin de lograr el adecuado funciona-
miento de una ciudad, con el m&ximo aprovechamiento de
los recursos aplicados a la prestacion de servicios y a la
ejecucion de obras, propiciando el mejoramiento de la ca-
lidad de vida de la poblacién; y tiene como marco de refe-
rencia y de accion las atribuciones y facultades que la le-
gislacion vigente en la materia otorga a los gobiernos loca-
les. En la administracion urbana, pueden coincidir diver-
sos niveles de gobierno y entidades publicas teniendo como
marco rector una funciéon de ordenamiento territorial y am-
biental.
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3.5.1 MARCO JURIDICO

El articulo 115 de la Constitucion Federal, establece la
desconcentracion del pais, en Entidades Federativas y
éstos a su vez en entes publicos dotados de capacidad y
personalidad juridica propios llamados Municipios.

En su régimen interno, la Constitucién local, establece la
facultad del Estado en dividirse o desconcentrarse
territorialmente en Municipios y estos a su vez en Seccio-
nes las cuéles seran administradas por érganos auxilia-
res del Ayuntamiento llamadas Juntas Municipales, las
cuéles para su ejercicio estaran formadas por un Presi-
dente Seccional y dos Regidores, pero en todo momento
estaran subordinados al Ayuntamiento.

Es también la Ley de Desarrollo Urbanoy la Ley Ecol6gica
para el Estado las que definen la participacion del Munici-
pio en todo lo relacionado a la creacion y administracion
de las reservas territoriales, asi como la preservacion y
manejo de las areas naturales. Estas leyes derivan de las
facultades que la Ley de Asentamientos Humanosy la Ley
del Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente otorgan
tanto al Estado como al Municipio.

El Municipio en cuanto a su Administracion es autbnomo
y consiste en la potestad que tiene él mismo para manejar
Sus propios intereses, esta también facultado para adop-
tar las medidas necesarias para una mejor administra-
cion de sus recursos y una eficiente prestacion de servi-
cios.

3.5.2 ESTRUCTURA ADMINISTRATIVA MUNICIPAL

La estructura administrativa del Municipio de Juarez esta-

blece su Cabecera en Ciudad Juarez, donde residen los
poderes del Ayuntamiento que por eleccion popular y di-
recta rige y administra la totalidad del espacio y recursos
del Municipio.

Asi de igual manera que las esferas de Gobierno Federal y
Estatal, dentro de su ambito de competencia, el Municipio
concentra sus facultades y atribuciones administrativas
en el sitio o Centro de Poblacion mejor comunicado y de
mayor actividad socioeconémica.

De acuerdo al Cbédigo Municipal para el Estado de
Chihuahua, el siguiente nivel de la jurisdiccion territorial
para los Municipios, se define por las Secciones Munici-
pales, regidas éstas por una Junta Municipal constituida
como apoyo a la administracion central y dependiente del
Ayuntamiento. Asi bajo esta figura juridica, dentro del Mu-
nicipio, se identifica la Seccion Municipal de Samalayuca.

En el caso especifico del Plan Parcial de Desarrollo Urba-
no San Jeronimo cuyo ambito normativo y extension terri-
torial lo ubica dentro del Limite de Centro de Poblacion
decretado para Ciudad Juarez, forma parte de la estructu-
ra urbana de la Ciudad, bajo la premisa de generar un nuevo
esquema de desarrollo que fortalezca las expectativas no
so6lo de Juéarez sino de la region.

3.5.3 ATRIBUCIONES

En materia de atribuciones relativas a cada uno de los ele-
mentos del desarrollo urbano, los gobiernos municipales
tienen amplias facultades consignadas en las leyes tanto
federales como estatales y municipales ya mencionadas.

Al respecto se hace un analisis sobre las atribuciones que
el Municipio tiene, agrupados en los elementos que com-
ponen el proceso administrativo y que son: Planeacion,
Operacion y Control.

PLANEACION

Entendiendo la planeacion como la organizacion realizada
por un ente gubernamental para el desarrollo preciso de
sus acciones de gobierno, se puede establecer que la es-
trategia de planeacion seguida por el Municipio de Juarez
es a través de los diversos planes y programas que se
aplican al municipio, ya sea propiamente del mismo o en
forma coordinada con las otras instancias de gobierno.

Actualmente el municipio de Juérez a través del Instituto
Municipal de Investigacion y Planeacion lleva a cabo ac-
ciones en coordinacion con el Estado y la Federacion para
lograr una buena planeacion urbana.

Por otra parte, la Direccion General de Desarrollo Urbano
con el apoyo del IMIP, lleva a cabo las lineas de estrategia
que le marcan los Planes de Desarrollo Urbano asi como
los proyectos que se requieren para el Municipio.

OPERACION

La operacion del desarrollo urbano se refiere al adecuado
funcionamiento del centro de poblacién, conforme a las
causas establecidas en la planeacion, mediante la cual los
responsables de la administracion ejercen sus responsa-
bilidades de ordenamiento territorial.
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Suelo

Dentro de la parte de operacion del desarrollo urbano la
regulacion urbana es una de las acciones mas importan-
tes de cualquier gobierno, pues es a través de éstas que
se da el control del uso del suelo y la creacién y adminis-
tracion de las Reservas Territoriales.

En lo referente al uso del suelo, es importante sefialar que
la Ley de Desarrollo Urbano aplicable en el Estado, espe-
cifica muy ampliamente lo concerniente al uso y destino
del suelo en el Estado, pero es a través de los Reglamen-
tos de Construccion y fraccionamientos del Municipio de
Juarez, que se lleva a cabo el control de las obras que se
realizan dentro del mismo, por medio de las licencias o
permisos de construccion, que el propio Municipio emite
paratal fin.

La Direccion General de Desarrollo Urbano, es la encar-
gada de administrar la zonificacion prevista en los planes
de desarrollo urbano correspondiente al Municipio; revisar
y dar tramite a las solicitudes de fusion, subdivision,
relotificacion o fraccionamiento de terrenos y toda accion
urbana en los centros de poblacion; otorgar las licencias y
permisos para construccién, reparacion de fincas, nomen-
clatura y numeracion oficial, entre otros. Esta dependen-
cia es apoyada por el Instituto Municipal de Investigaciény
Planeacion, organismo descentralizado y asesor del Mu-
nicipio de Juarez, encargada de proyectar y revisar todo lo
relativo a la planeacion del Municipio.

También en coordinacion con la Federacion y el Estado,
se lleva a cabo el desarrollo de las reservas territoriales
gue generalmente son adquiridas y posteriormente entre-
gadas al Municipio por los otros niveles de gobierno, inde-
pendientemente de las adquiridas por él mismo.

-SAN-JERONIIG

La Direccion General de Asentamientos Humanos del Mu-
nicipio, por su parte, es la encargada de llevar a cabo la
funcién de regularizar la tenencia de la tierra, prevenir la
creacion de asentamientos humanos irregulares, y parti-
cipar en coordinacion con la Direccion General de Desa-
rrollo Urbano, en la creacidon de reservas territoriales del
Municipio y promover nuevos asentamientos humanos.

Fomento Econdmico

En el aspecto de Fomento Econdmico el Gobierno del Es-
tado en coordinacion con el Municipio de Juarez realizan
una serie de acciones tendientes a promover la captacion
de recursos. El Municipio a través de la Direccion General
de Promocion Financiera y Econémica, es la encargada
de evaluar los proyectos de desarrollo econémico munici-
pal y promoverlos y coordinarlos con las dos instancias de
gobierno y los particulares, ya que finalmente esta colabo-
racion redunda en beneficio para la ciudad.

Servicios Publicos

Respecto al funcionamiento de la ciudad, la Constitucion
Federal, asi como la Local, establece explicitamente las
atribuciones del Municipio en materia de Servicios Publi-
cos o Infraestructura; asi también, estos servicios a su
vez, para su eficacia en la prestacion de los mismos, pue-
den ofrecerse en forma coordinada por los Estados y Mu-
nicipios.

La funcion basica del Municipio es prestar a la comunidad
los servicios publicos y satisfacer las necesidades del cre-
cimiento urbano. Es necesario sefialar que el servicio de
agua potable y alcantarillado, es prestado por las Juntas
Municipales de agua, las cuales son organismos
desconcentrados de la Junta Central de Agua y Sanea

miento, organismo descentralizado del Gobierno del Esta-
do.

El Alumbrado Publico, constituye otro de los servicios pu-
blicos importantes, pero debido a lo costoso de la instala-
cién y mantenimiento, este servicio se presta en coordina-
cién con el Municipio por la Comision Federal de Electrici-
dad.

Actualmente el Municipio de Juarez, lleva a cabo lineas de
estrategia importantes para crear una cultura de manejo
de basuray de aplicacion efectiva de la reglamentacion de
limpia, la prestacion de este servicio esta concesionado a
particulares y se atiende el 95% de la ciudad.

Para proporcionar, regular y promover estos servicios, el
Municipio cuenta con una Direccién General de Servicios
Publicos, la cual es la encargada de vigilar el cumplimien-
to eficiente en la prestacion de servicios del Municipio,
como de los particulares que tengan concesionado el mis-
mo, asi como la aplicacion de los Reglamentos Municipa-
les de Limpieza y demas facultades que se relacionan con
los servicios publicos.

Las autoridades Municipales, han procurado desde tiem-
po atras darle un desarrollo armonico al Municipio a traves
de obras publicas necesarias para el mismo, con el fin de
mejorar la calidad de vida de los ciudadanos.

Obras Publicas Municipales

Estas atribuciones el Ayuntamiento las delega en la
Direccion General de Obras publicas quien en coordinacion
con la Direccion General de Desarrollo Urbano, el Instituto
Municipal de Investigacion y Planeacion y con el Estado,
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es la encargada de ejecutar las obras de infraestructura
en el Municipio en base a los programas y al presupuesto
autorizado con las aportaciones del Estado y la Federa-
cion.

Seguridad Publica

Las atribuciones respecto al servicio de seguridad publica
las establece de la misma manera la Constitucion Federal
y el Codigo Municipal para el Estado, pero también deter-
mina la coordinacion que debera existir entre la Federa-
cion, Estados y Municipios en esta materia.

Estas atribuciones residen en el Presidente Municipal, quien
es la maxima autoridad en materia de seguridad publica
dentro del Municipio, sin embargo, éstas son delegadas
en la Direccion de Seguridad Publica y Proteccion Ciuda-
dana, la cual estd a cargo de un Director a quien se le
denomina Comisionado y que es el encargado de organi-
zar, preparar y dirigir a los cuerpos de policia, vialidad, res-
cate y bomberos municipales. El Municipio de Juérez, en
materia de Seguridad, esta dividido en distritos policiales
de acuerdo a los indices delictivos, circunstancias
socioecondmicas, continuidad territorial y demas criterios
gue son sustentados por investigaciones del Instituto Mu-
nicipal de Investigacion y Planeacion (IMIP).

Desarrollo Social, Educacién y Cultura.

Por otra parte, la actividad comunitaria es el verdadero ter-
mdmetro de un buen gobierno, a través de ésta, podemos
medir los problemas que impiden mejorar el nivel de vida
de los ciudadanos. Para este fin y con las atribuciones que
legalmente le otorga el Cédigo Municipal para el Estado, el

=

Municipio de Juérez opera una estrategia de accion para el
desarrollo comunitario y la autogestion para lograr el desa-
rrollo social de las comunidades urbanas, suburbanas y
rurales del Municipio basada en la solidaridad, logrando asi
la ampliacion de la infraestructura recreativa, deportiva y
cultural, asi como la atencion a grupos vulnerables, por
medio de la participacion de las instituciones educativas
en el desarrollo comunitario y el apoyo a la asistencia so-
cial. Ademas se realiza una fuerte campafia de promocion
de valores humanos y civismo para lograr un ambiente de
convivencia sana mediante la educacion, la cultura, el de-
porte y la recreacion. Esto lo lleva a cabo el Municipio a
través de dos Direcciones: la Direccion de Desarrollo
Social y la Direccion General de Educacion y Cultura.

La primera, se encarga de “ejecutar y coordinar los planes
y programas que, para el bienestar social y mejoramiento
comunitario promueve el Municipio de Juéarez, y la segun-
da es la encargada de disefar, ejecutar y coordinar los
planes y programas para el desarrollo cultural de la comu-
nidad”, ésto se lleva a cabo mediante la coordinacion entre
el Estadoy el Municipio.

Medio Ambiente.

En el aspecto ambiental una de las fuertes demandas y
propuestas para el Congreso de la Union, era la definicion
con claridad de las atribuciones de los tres 6rdenes de
gobierno en materia ambiental, ésto se logro en las refor-
mas a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protec-
cién al Ambiente; es asi que desde 1995, el Estado de
Chihuahua cuenta con una Ley Ecoldgica, la cual define
ampliamente las atribuciones que el Municipio debera po-
ner en marcha.

Por su parte, el Municipio de Juérez, se ha dado a la tarea
de promover y asegurar el cumplimiento de las normas
ecologicas con el fin de obtener un manejo adecuado e
Integral de residuos solidos y peligrosos.

Recursos Humanos

En lo referente a recursos humanos es a través de la
Oficialia Mayor del Municipio que se lleva a cabo la selec-
cion de personal; actualmente lleva una profunda transfor-
macion de los sistemas de trabajo que se venian desarro-
llando con el fin de eficientar el servicio que se presta a
través de sus empleados, otorgando a su vez beneficios
para los mismos. Es precisamente ésta, una linea estra-
tégica del municipio, ya que es de profundo interés para el
mismo, profesionalizar a sus recursos humanos.

CONTROL

El control del desarrollo urbano, tiene su base juridica en la
Ley General de Asentamientos Humanosy el propdsito fun-
damental es el de lograr un efectivo cumplimiento de los
planesy programas de desarrollo urbano. Para ésto, la ley
establece también la responsabilidad que tienen las auto-
ridades municipales de dar plena vigencia juridica a los
planesy programas de desarrollo urbano, asi como la obli-
gacion de las dependencias y entidades del Gobierno Fe-
deral de sujetar sus obras y acciones a dichos instrumen-
tos de planeacion, para cumplir con estas atribuciones y
obligaciones, la Ley General de Asentamientos Humanos
establece quienes supervisaran el cumplimiento de estas
disposiciones.
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Por su parte, la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua dedica un capitulo al Control del Desarrollo Ur-
bano y lo define como “el conjunto de procedimientos por
medio de los cuales las autoridades del Estado y los muni-
cipios en el @mbito de sus respectivas competencias, vigi-
lan que las acciones urbanas se lleven a cabo de acuerdo
alo dispuesto por esta Ley, los planes, programas y regla-
mentos en materia de desarrollo urbano, asi como a las
leyes en materia ambiental ™.

3.5.4 RECURSOS FINANCIEROS Y ASPECTOS
DE FINANCIAMIENTO.

Como parte fundamental de la administracion urbana la
funcién de finanzas tiene como propésito lograr una ade-
cuada, eficiente y segura operacion econdmica. El Codi-
go Municipal en su titulo segundo se refiere a la Hacienda
Municipal, y establece los impuestos y contribuciones que
deberéa cobrar el Municipio. Sefiala a la tesoreria como
encargada de administrar las finanzas.

El Articulo 115 Constitucional establece los principales
rubros de ingresos de los municipios: las contribuciones
gue establezcan los Estados sobre la propiedad inmobilia-
ria, las participaciones federales y los derivados de la pres-
tacion de servicios publicos.

Por otra parte, como entidad de derecho publico con per-
sonalidad juridica propia, el Municipio es sujeto de crédito;
puede obtener recursos de instituciones publicas y priva-
das, nacionales e internacionales. Sin embargo, por ley,
los Estados y Municipios no podran contraer ni directa ni
indirectamente obligaciones a empréstitos con gobiernos

-SAN-JERONIIG

de otras naciones, con particulares o sociedades extran-
jeras, cuando deban pagarse con moneda extranjera o fuera
del territorio nacional.

Las principales fuentes de obtencion de recursos del ayun-
tamiento son las siguientes:

1. Por el cobro de contribuciones que marque la ley.
2. Poringresos derivados de sus bienes patrimonia-
les.

Por la prestacion de servicios a la comunidad.
Por la participacion en los impuestos correspon-
dientes a los otros niveles de gobierno.

5. Por los subsidios que le sean concedidos.

Por financiamientos.

Por la colaboracion voluntaria de los particulares.

hw
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3.5.5 PARTICIPACION COMUNITARIA

La participacion ciudadana en los procesos de administra-
cion del desarrollo urbano esta fundamentada principalmen-
te en el Cadigo Municipal y en la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado que prevén la conformacion y funcionamiento
de un Consejo Municipal de Planeacion que representa fun-
damentalmente las instancias, agencias, organismos del
sector publico y privado que inciden en los procesos de
desarrollo urbano.

El Consejo Municipal de Planeacion es un 6rgano de con-
sulta ligado basicamente a la vigilancia de los procesos de
administracion del suelo urbano y a la determinacion de
algunas politicas, normas y reglamentos que opera, con
direccion descentralizada del gobierno para garantizar la
inclusion de los intereses comunitarios al proceso.

Para la programacion de inversiones Municipales con la
Federacion y el Estado, via Convenio de Desarrollo Social
se encuentra reinstalado el COPLADEM en donde las areas
de Obras Publicas y Desarrollo Urbano y similares como
Ecologia, Servicios Publicos, Asentamientos Humanos,
Sector Privado y Sector Social estan representados por el
Consejo de Planeacion, las Instituciones de Educacion
Superior, las Cdmaras Industriales, de Comercio y de Ser-
vicios y Organizaciones no Gubernamentales, Asistenciales,
Ecologistas y de todo tipo.

Plan Parcial de Desarrollo Urbano
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4.- CONDICIONANTES NORMATIVAS PARA LA PLANEACION
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4.1 CONDICIONANTES DE OTROS
NIVELES DE PLANEACION.

4.1.1 PLAN ESTATAL DE DESARROLLO
2004-2010.

El Plan Estatal de Desarrollo contiene un diagnostico de la
situacion que guarda la Entidad, un analisis tendencial y
prospectivo sobre la vision del Estado y sus objetivos al
afio 2010, asi como las lineas estratégicas que se debe-
ran implementar para impulsar el desarrollo ordenado de
Chihuahua.

Plantea cinco ejes fundamentales de prioridad: Desarrollo
Humano y social, Desarrollo Econdémico y Regional, Justi-
ciay Seguridad, Cultura y Calidad Educativa, Gobierno y
Administracion.

En el aspecto de Desarrollo Econémico y Regional, lo re-
ferente a comunicaciones contempla algunos objetivos,
dentro de los cuales destacan por su incidencia en Cd.
Juéarez, el de ampliar la red de carreteras y caminos con la
construccion de nuevos tramos, incluyendo libramientos y
obras viales que faciliten, agilicen y proporcionen una ma-
yor seguridad en areas conflictivas, principalmente en el
paso por las poblaciones y en vialidades urbanas.

Para esto el Plan Estatal de Desarrollo sefiala lineas de
accion en varios aspectos, dentro de los cuales inciden en
el &rea de Cd. Juarez los siguientes:

- Contemplar en el corto plazo, la ampliacion de la carrete-
ra Cd. Juarez-Janos hasta el entronque en el libramiento a
San Jerénimo.

- Como vialidades urbanas la construccion del corredor
Camino Real; continuar la construccion del Boulevard Fron-
terizo; Construccién de la conexién de Cd. Juarez-San
Jerénimo, via Anapra y la posibilidad de reubicar las vias
del ferrocarril.

Por otro lado en el aspecto de Desarrrollo Urbano y Ecologia
el Municipio de Juarez esta considerado como un polo de
desarrollo y plantea como lineas de accion, entre otras:

- Revisar y actualizar los Planes y Programas de Desarro-
llo Urbano.

- Adquirir reservas terrritoriales

- Proyecto de mejoramiento de Imagen Urbana y Rescate
del Centro Histoérico de Cd. Juérez.

- Actualizacion de Planes Municipales.

En el aspecto ecoldgico se pretende lograr un desarrollo
sustentable con el aprovechamiento responsable de los
recursos naturales.

4.1.2 PLAN DE DESARROLLO MUNICIPAL DE JUAREZ,
CHIH. 2004-2007.

El Plan de Desarrollo Municipal de Juarez parte de una
estratégia global que se compone de cuatro lineas estra-
tégicas: Liderazgo, Servidores Publicos, Infraestructura e
Institucionalizacion del Gobierno.

Destacan propuestas de acciones concretas para el de-
sarrollo econémico a través de un Consejo para el Desa-
rrollo y Promocion Econdmica, como el formular estudios
estratégicos de desarrollo regional y una Agenda Regional
Metropolitana para poder captar inversion extranjera direc-
ta e inversion nacional de alto nivel, con el propésito de
mejorar la competitividad de Juarez, lo cual permitira atraer

mas y mejores empleos y fortalecer la economia de los
juarenses. En el mismos sentidio se promovera el mejora-
miento de la infraestructura regional, con miras a tener una
actividad econémica binacional més eficiente.

4.1.3 PROGRAMA NACIONAL DE DESARROLLO
URBANO Y ORDENAMIENTO DEL
TERRITORIO 2001-2006.

El Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenamien-
to del Territorio clasifica a Ciudad Juarez como una Zona
Metropolitana Transfronteriza inmersa dentro del Progra-
ma de la Frontera Norte, para la cual considera varios pro-
gramas regionales prioritarios. Dentro de estos, Cd. Juarez
forma parte del corredor Industrial Chihuahua-Cd. Juarez,
al cual propone dar especial impulso.

Sefiala que Cd. Juarez debera tener especial atencion por
la alta tasa de crecimiento y su alto requerimiento de suelo
para el desarrollo urbano.

PROGRAMA NACIONAL DE DESARROLLO URBANO
Y ORDENAMIENTO DEL TERRITORIO 2001-2006

Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenacién del Territorio 2001-2006
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4.1.4 PLAN ESTATAL DE DESARROLLO URBANO
1998.

El Plan Estatal de Desarrollo Urbano 1998 contempla den-
tro de los objetivos enfocados al desarrollo urbano estatal,
“el impulso al desarrollo de los centros de poblaciéon en
ejes carreteros emergentes del Estado”, que ofrezcan nue-
vas oportunidades de intercambio industrial y comercial
con entidades vecinas y con el extranjero; asi también el
“cubrir los rezagos de equipamientos en ciudades de nivel
regional y subregional” y “fortalecer el sistema de enlaces
para el desarrollo regional”.

Como parte de los objetivos para el desarrollo de los cen-
tros de poblacion del Estado, entre otros, se sefialan los
siguientes:

- Desarrollar en forma planeada y ordenada nuestras ciu-
dades previendo que las areas de crecimiento sean en
suelo de vocacion urbana, protegiendo las areas de pre-
servacion ecolégica.

- Crear reservas territoriales suficientes como para incidir
en el desarrollo armonico y equilibrado de nuestras ciuda-
des.

- De conformidad con estos objetivos, el Plan Estatal de
Desarrollo Urbano establece estrategias dentro de las cua-
les, las siguientes inciden directamente en la zona de Ciu-
dad Juarez:

- Regionalizacion para ordenar las tareas de fomento
al desarrollo urbano.

Enmarca a Ciudad Juarez dentro de la Region Il Norte.

- Estructuracion del Sistema Urbano Estatal a partir
de los centros de poblacién que desempeiian las fun-
ciones estratégicas en el desarrollo del Estado.

Establece para Ciudad Juérez el nivel de servicios Estatal.

A e PLAN ESTATAL DE
DESARROLLO URBANO

ESTADC DE
NUEVO MEXICO

QRN IR

ESTADQ

ESTADC

DE
COAHUILA

ESTADQ

DE
SINALDA

DSISTEMA URBANO DE SOPORTE A LA

SIMBOLOGIA INDUSTRIA.

CENTRO DE SEVICIOS

CENTRO DE SEVICIOS
‘ ESTATALES A IMPULSAR

REGIONALES A CONSOLIDAR.

CORREDOR DE TURISMO FRONTERIZO:
DJUAREZ Y PAQUIME.
. SISTEMA DE TURISMO DE NEGOCIOS:
CD. JUAREZ, CHIHUAHUA Y DELICIAS.
CORRE‘DOR CARR. DE TURISMO INTL.:
Zcp. JUAREZ, VILLA AHUMADA, CHIH-
UAHUA, DELICIAS, CAMARGO, JIMENEZ..

CENTRO DE SEVICIOS

CENTRO DE SEVICIOS
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SUBREGIONALES A IMPULSAR.

A CENTRO DE SEVICIOS
SUBREGIONALES A CONSOLIDAR.

CENTRO DE SEVICIOS
REGIONALES A IMPULSAR.

FIGURA 6

- Fortalecimiento de Sistemas Urbanos de Soporte y
Apoyo al Desarrollo de las Actividades Productivas.

Se contempla el apoyo al desarrollo de la industria
maquiladora considerando las necesidades de infraestruc-
tura y servicios que presenta, tal como parques y naves
industriales, vivienda popular para obreros, servicios de
aduana interior, ejes viales, transporte colectivo, centros
de capacitacion y reservas territoriales entre otros.

- Creacion de Reservas Territoriales.

Se plantea la constitucion de reservas territoriales para
afrontar el crecimiento en las principales ciudades del sis-
tema urbano estatal para responder en forma anticipada a
la demanda.

En el caso de Ciudad Juarez es de suma importancia este
rubro ya que la escasez de reservas territoriales y el des-
ordenado crecimiento serian resueltos con la aplicacion
de esta estrategia. La constitucion de una reserva territo-
rial acorde a la vocacién del suelo, favoreceria de manera
definitiva la calidad de vida de la poblacion ya que permiti-
ria un ordenado y planeado crecimiento de Ciudad Juarez.

- Atencion a las Necesidades de Vivienda.

Plantea atender el déficit cualitativo y cuantitativo de vivienda
en todo el Estado.

- Fomento a Proyectos Urbanos de Muy Alta Calidad.

Esta estrategia contempla la promocion, basicamente a
través de la inversion privada, de grandes proyectos en
Ciudad Juérez, el corredor Chihuahua-Delicias, Parral y
Cuauhtémoc, incluyendo sus zonas de influencia, apor-
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tando a estos sitios proyectos estratégicos, como conjun-
tos urbanos, instalaciones de fomento y promocion del
comercio internacional, alojamiento turistico y de negocios,
hospitales de especialidades, conjuntos culturales y de es-
parcimiento, servicios financieros, centros de oficinas cor-
porativas, centros de educacion superior e investigacion
cientifica entre otros.

FIGURA 2

Fuente: Plan Director de Desarrollo Urbano de Ciudad Juarez,
Chih. 2003.

41.5 PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO
URBANO DE CIUDAD JUAREZ, CHIH. 2003

Este instrumento de Planeacion sefiala como objetivos
primordiales los siguientes:

1.- Una ciudad con calidad de vida que cubre sus
necesidades de infraestructura, equipamiento, seguridad
publica, etc.

2.- Una ciudad sustentable a través del uso racional de
SuS recursos economicos, naturales, tecnoldgicos, etc.

3.- Una ciudad incluyente en la que su capital social es la
fuerza motora de su desarrollo.

4.- Una ciudad con una planeacion econdmica y territorial
que fortalezca las actividades existentes pero que también
diversifiqgue su base econdmica.

5.- Una ciudad con una administracion publica efectiva,
eficiente y transparente con coordinacion institucional y
ciudadanizacion en sus tareas.

6.- Una ciudad integrada regional y binacional.

7.- Una ciudad saludable en un sentido holistico, en sus
espacios de convivencia, su equilibrio ambiental y niveles
de satisfaccion econdmica.

8.- Una ciudad con acceso pleno de su poblacion a un
sistema educativo de calidad que responde a las
demandas del mercado y de sus habitantes.

Para cumplir con estos objetivos del Plan propone las
siguientes Lineas estratégicas:

- Atender el rezago en la infraestructura y el equipamiento.

- Ampliar la cobertura de atencion en los sectores de
desarrollo social, tales como: salud, educacion, seguridad,
etc.

- Estructurar un programa para disminuir la contaminacion
y conservar los recursos naturales existentes.

- Definir y proteger las reservas naturales del municipio.

- Incorporar las areas de reserva de crecimiento, en estricto
apego a las disposiciones sefialadas por el Plan de
Desarrollo y los respectivos planes parciales.

- Apoyar con acciones en el territorio, las necesidades de
diversificacion y competitividad econdmicas.

Considera el area de San Jerénimo como una zona con
potencial de desarrollo (ZPD) y sefiala que para incorporar
las nuevas reservas se requerira de la elaboracion de Planes
Parciales, o en su caso la actualizacion de los existentes.

Por otro lado marca condicionantes de planeacion, definidas
en funcion de las necesidades de inversion para la solucion
en la introduccion de la infraestructura, de acuerdo a las
caracteristicas naturales, a la necesidad de accesibilidad,
la dotacion de equipamientos, la adecuacion de la estructura
urbanay al tipo de vivienda que pueda albergar.

En base a esto establece para San Jerénimo el
procedimiento a seguir para llevar a cabo su planeacion
integral.

-SAN-JERGONIG

Plan Parcial de Desarrollo Urbano
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4.2 DOSIFICACION Y CRITERIOS DE
DESARROLLO URBANO.

Tomando como base la poblacion estimada, sus proyec-
ciones y caracteristicas (Estudio de Factibilidad de Bismark
1999), se procede ahora a calcular los requerimientos de
suelo, su dosificacion por usos, los requerimientos de agua
potable, de espacios abiertos, vivienda, servicios educati-
vos, médicos y las proyecciones de numero de autos que
la tendencia indica que existiran en San Jerénimo. (Ver
Cuadros 19, 20, 21, 22y 23 Graficas E, F y G)

Para este andlisis se considerd la diferencia de necesida-
des que la poblacidn derivada de los empleos directos ten-
dra con respecto a la poblacién derivada de los empleos
indirectos en una primera etapa de desarrollo. Esto, con el
propdsito de definir la zonificacion y estructuracion del de-
sarrollo a corto plazo, pero sin dejar de considerar su revi-
sion periddica por los posibles impactos que pudieran te-
ner situaciones no previstas en el estudio.

El calculo se hizo tomando como parametros los senala-
dos por las normas de Equipamiento Urbano de SEDESOL,
asi como las estimaciones realizadas en el estudio de
factibilidad.

Los criterios adoptados para determinar la densidad bruta
fueron los siguientes:

Se consider¢ densidad alta, la programada para Ciudad
Juarez en el Plan Director de 1995, que es de 65 hab/Ha;
una densidad baja de 40 hab/Ha, enfocada a lograr un de-
sarrollo ecoldégico con grandes espacios abiertos y una
media un poco mas densa, pero con el mismo criterio
ecoldgico, de 50 hab/Ha. De esta forma se determind una
densidad bruta para San Jerénimo de 40 hab/Hay en base
a ésta, la dosificacion de los diferentes requerimientos, ob-
teniendo en principio que para alojar a una poblacion de
117,343 al ano 2010 se necesitan 2,933.58 Has. (Ver Cua-
dro 19).

GRAFICAE

DOTACION DE AGUA POTABLE

500+

400+

300+

LTS/SEG.

200

GRAFICAF

REQUERIMIENTO DE SUELO
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2
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CUADRO 19
REQUERIMIENTOS DE SUELO POR USO DE ACUERDO A LAS DOSIFICACIONES POR NORMA EN LAS DIFERENTES ETAPAS

n por habiearigeop dia en clima célido seco, de acuerdo al Estudio de Consumo Doméstico Urbano de la Junta Central de Agua y

ento del E¥te@on@nChihuahua. Esta dotacién no conside . ra los métodos de reuso y ahorro del agua.

anda de &gudesmafuncion del tipo de usuario, asi como las fuentes de abastecimiento son estimadas dentro del Plan Maestro San

Jerénimo 19

-SAN-JERGONIG
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308.76

EQUIP./COM./ ESPACIOS VIALIDAD PROYECTOS
ETAPAS HABITANTES | HABITACIONAL SERVS. INDUSTRIA ABIERTOS PRIMARIA ESPECIALES TOTAL
PRIMERA ETAPA 117,343 1,276.68 404.35 459.34 374.51 270.11 717.74 3,502.73
SEGUNDA ETAPA 139,046 1,460.45 462.55 525.46 428.42 308.99 26.07 3,211.93
TERCERA ETAPA 145,863 1,532.05 485.23 551.22 449.42 324.14 0.00 3,342.06
TOTAL 402,252 4,269.18 1,352.13 1,536.02 1,252.35 903.24 743.81 10,056.72
~CUADRO 20
DOTACION DE AGUA POTABLE
- DOTACION * POBLACION DOTACION GRAFICA G
Shleiss il Its/hab/dia hab. Ilts/dia Ilts/seg. m3/seq.
0 300 1,752 525,600 6.08 0.006 REQUERIMIENTO DE AREAS VERDES Y
0
2 1 300 6,482 1,044,600 22,51 0.023 ESPACIOS ABIERTOS
'i:‘ 2 300 13.184 3,955,200 45.78 0.046 400
o 3 300 20,600 6,180,000 71.53 0.072
©
° E 4 300 29,323 8,796,900 101.82 0.102
< ;:' 5 300 44,779 13,433,700 155.48 0.155
& © 6 300 59,061 17,718,300 205.07 0.205
m w 7 300 73,344 22,003,200 254.67 0.255
E g 8 300 88,495 26,548,500 307.27 0.307
= g 9 300 102,919 30,875,700 357.36 0.357
E N 10 300 117.343 35,202,900 407.44 0.407

352.03
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CUADRO 21

REQUERIMIENTO DE AREAS VERDES Y ESPACIOS ABIERTOS

POBLACION|SUP. RECOMENDABLE SUP. REQUERIDA | SUP. RECOMENDABLE| SUP. REQUERIDA
ETAPAS ANO|  hab. POR LA OMS PARA UNA CIUDAD

(m2/hab.) m2 Ha ECOLOGICA (m2/hab.) m2 Ha

0 1,752 16 28,032 2.80 30 52,560 5.26
w |1 6,482 16 103,712 10.37 30 194,460 19.45
< @1 2 13,184 16 210,944 21.09 30 395,520 39.55
ae w3 20,600 16 329,600 32.96 30 618,000 61.80
b3 S 4 29323 16 469,168 46.92 30 879,690 87.97
<o - |5 44779 16 716,464 71.65 30 1,343,370 | 134.34
Elg 6 59061 16 944,976 94.50 30 1,771,830 | 177.18
% < w7 73,344 16 1,173,504 | 117.35 30 2,200,320 | 220.03
o < | 8 88,495 16 1,415,920 141.59 30 2,654,850 | 265.49
G | 9 102,919 16 1,646,704 | 164.67 30 3,087,570 | 308.76
« | 10| 117,343 16 1,877,488 187.75 30 3,520,290 | 352.03

La clasificacion de los diferentes tipos de dreas verdes y espacios abiertos, asi como su ubicacién y cuantificacién especifica es estimada en el Programa de Areas Verdes y Espacios
Abiertos del Plan Maestro de San Jerdnimo 1999, Documento |; tomando como base la dotacion de 30m#hab.

CUADRO 22
REQUERIMIENTO DE NUCLEOS DE SERVICIOS
NUCLEOS DE SERVICIO *
ETAPAS POBLACION CENTRO URBANO | SUBCENTRO URBAN(Q CENTRO DE BARRIO| CENTRO VECINAL
habitantes 320,000 80,000 20,000 2,500
500,000 120,000 30,000 7,500
POR ETAPAACUMULAD( POR ETAPAACUMULADJ POR ETAPAACUMULADQ POR ETAPAACUMULAD( POR ETAPAACUMULADQ
PRIMERA ETAPA
. 117,34 117,34 1 1 4 4 1 1
ANO 0 AL 10 ,343 ,343 ® ®

* Criterios de SEDESOL, Programa Nacional de Desarrollo Urbano 1990-1994

Los requerimientos de equipamiento por nucleos de servicio y su dosificacion de suelo son estimados en el Plan Maestro de San Jerénimo 1999, Documento A.
El termino de Centro Urbano es considerado por metodologia, pero por estar dentro del Limite de Centro de Poblacidon corresponde a un Subcentro.
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La proyeccion de vivienda se realiza por clasificacion de
empleo a fin de que se pueda proyectar la vivienda tipo en
cantidad y caracteristicas. Asi, de acuerdo a la investiga-
cidon realizada, se estima que se requieren cerca de 32,000
viviendas para alojar a los habitantes que habra al término
de los 10 afos, de estas, 2,930 viviendas de tipo popular
seran destinadas para personas que ganan menos de un
salario minimo; para vivienda de interés social un total de
23,615 viviendas para personas que percibenentre 1y 7.8
vsm; para vivienda media seran destinadas 3,468 vivien-
das para personas cuyos ingresos van de 7.9 a 17.9 vsm
y por ultimo, para personas que ganan mas de 18 vsm
seran 1,993 viviendas. (Ver Cuadros 23, 24, 25, 26, 27, 28,
29, 30, 31).

Otros elementos fundamentales en la planeacion de este
desarrollo se refieren a los servicios educativos, transpor-
te, servicios médicos y de cuidado infantil. Para ello, ba-

sandose en la investigacion y numero de familias que se
tendran, se proyectd el numero de estudiantes que se iran
integrando afo con ano a los niveles de jardin de nifos,
primaria, secundaria y preparatoria. La proyeccion se li-
mitd a estos niveles educativos dado que la investigacion
social nos arrojo datos importantes acerca de la poca ne-
cesidad inicial que se tendra de servicios de educacion
superior. (Ver Cuadro 33 y Grafica I)

Por otra parte los servicios médicos se concentran por
naturaleza en el servicio del IMSS. No obstante, de acuer-
do ala distribucidn social, a las preferencias familiares y el
nivel socioecondmico, se marcan diferencias en cuanto a
estos servicios y el numero de familias usuarias. Estos
datos se obtienen a partir de investigacion de campo. (Ver
Cuadro 32y Grafica H).

Con respecto al nimero de autos, éste fue calculado de

CUADRO 23
REQUERIMIENTOS DE VIVIENDAS POR ETAPA

acuerdo al numero de familias que estaran habitando San
Jerdnimo por ano. Estas familias son de diferente nivel
socioecondmico y no todas tienen automovil; sin embar-
go, tenemos familias de dos y tres autos cada una, de
manera que las proyecciones de autos circulando se acer-
can mucho al numero de familias en plaza. Esto conside-
ra que al menos, el 70% de estas familias tendran auto de
acuerdo a la investigacion social y a otros datos pre-exis-
tentes que fueron obtenidos de manera documental. En
esta misma linea, se analizaron las necesidades de trans-
portacion publica de la poblacion en general. Asi, se logra
proyectar el numero de autos que circulara en la ciudad y
el numero de personas que requeriran transporte publico
diariamente a sus empleos y actividades cotidianas. (Ver
Cuadros 34 y 35y Graficas J y K).

EMPLEADOS DIRECTOS EMPLEADOS INDIRECTOS TOTAL DE
ETAPAS NUMERO DE RECAMARAS NUMERO DE RECAMARAS VIVIENDAS
VIVIENDAS DOS TRES O POSIB. VIVIENDAS DOS TRES O POSIB. | REQUERIDAS
CRECIM. CRECIM. POR ETAPA
PRIMERA ETAPA
Afi0 0 AL 10 24,481 7,343 17,137 7,344 2,203 5,141 31,825

-SAN-JERGONIG

Nota: Estimaciones del Estudio de Factibilidad BISMARK 1999
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CUADRO 24 CUADRO 25

EMPLEADOS CON POSIBILIDAD DE ACCESO PARA CREDITO INFONAVIT EMPLEADOS CON POSIBILIDAD DE ACCESO A CREDITO FOVI A
ETAPAS ARO EMPLEADOS DE1 A3 CASAS PARA | CASADOS Y/O | TOTAL DE ETAPAS ARO EMPLEADOS DE 3 A| CASAS PARA|CASADOS Y/ TOTAL DE
VSM A+B (1) SOLTEROS (2) | CON PAREJA (3) DE CASAS 6.7V SM C+D+E (1)| SOLTEROS (2L ON PAREJA (3] DE CASAS
0 268 25 193 218 0 157 15 113 128
1 993 93 715 808 1 581 54 418 472
"-;J, 2 2,020 189 1,455 1,643 ¢"',J, 2 1,181 110 850 961
E 3 3,157 295 2,273 2,567 E 3 1,845 172 1,329 1,501
PRIMERA ETAPA| » 4 4,493 419 3,235 3,854 PRIMERA ETAPA | 4 2,627 245 1,891 2,136
ANO 0 AL 10 - 5 6,861 640 4,940 5,581 ANO 0 AL 10 - 5 4,011 374 2,888 3,263
6 9,050 845 6,516 7,361 6 5,291 494 2,809 4,303
wl 7 11,239 1,049 8,092 9,141 w7 6,570 613 4,731 5,344
E 8 13,427 1,253 9,667 10,921 E 8 7,850 733 5,652 6,384
pr 9 15,616 1,457 11,243 12,701 © 9 9,129 852 6,573 7,425
S 10 17,804 1,662 12,819 14,481 & 10 10,409 971 7,494 8,466
CUADRO 26 CUADRO 27
EMPLEADOS CON POSIBILIDAD DE ACCESO PARA CREDITO FOVI B1 EMPLEADOS CON POSIBILIDAD DE ACCESO PARA CREDITO FOVI B2
ETAPAS ANO EMPLEADOS DE 6.8 A 7.3 CASAS PARA|CASADOS Y/ TOTAL DE ETAPAS ARO ih:l:lrlE\t\th;)S DE7.9| CASAS PARA| CASADOS Y/O| TOTAL DE
VSM (1) SOLTEROS (2FON PAREJA ( DE CASAS . (1) SOLTEROS (2) CON PAREJA (3) DE CASAS
0 12 1 9 10 0 39 4 28 32
1 46 4 33 37 1 144 13 104 117
5,’ 2 93 9 67 76 5‘, 2 293 27 211 238
E 3 146 14 105 118 E 3 458 43 330 372
PRIMERA ETAPA| 5 4 207 19 149 169 PRIMERA ETAPA 5 4 652 61 469 530
ANO 0 AL 10 - 5 317 30 228 258 ANO 0 AL 10 - 5 995 93 717 809
6 418 39 301 340 6 1,313 123 945 1,068
('-g 7 519 48 373 422 ('-},‘ 7 1,630 152 1,174 1,326
E 8 620 58 446 504 E 8 1,948 182 1,402 1,584
© 9 721 67 519 586 © 9 2,265 211 1,631 1,842
& 10 822 77 592 668 & 10 2,583 241 1,859 2,100
(1) Ver claves en tabla de nivel de ingresos de la PEA.
(2) Se estiman 3 solteros por vivienda
(3) Se estima 1 casa por cada empleado casado y/o pareja Nota: Estimaciones del Estudio de Factibilidad BISMARK 1999.
— SANCIERONINOLS
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CUADRO 28 CUADRO 29
EMPLEADOS CON POSIBILIDAD DE ACCESO PARA CREDITO FOVI B3 EMPLEADOS CON MAS DE 18 V.S.M.
5 EMPLEADOS CASAS CASADOS TOTAL DE _ EMPLEADOS CASAS CASADOS TOTAL DE
ETAPAS ANO |DE11,2A17.9| SOLTEROS | PARA Y/O CON ETAPAS ANO |CON MAS DE 19 SOLTEROS | PARA Y/O CON
VSM H+l (1) SOLTEROS | PAREJA (3) | CASAS (2) VSM J (1) SOLTEROS | PAREJA (3) | CASAS(2)
0 25 7 2 18 20 0 32 3 1 29 30
w 1 94 26 9 68 76 - 1 117 9 3 108 111
n 2 190 53 18 137 155 0 2 239 19 6 220 226
ol R 298 83 28 215 242 ol 373 30 10 343 353
PRIMERA ETAPA q“; 4 425 119 40 306 346 PRIMERA ETAPA q“; 4 531 43 14 489 503
ANO 0 AL 10 i 5 648 181 60 467 527 ANO 0 AL 10 i 5 811 65 22 746 768
6 855 239 80 616 695 6 1,071 86 29 984 1,013
51) 7 1,062 297 99 765 864 51) 7 1,329 106 35 1,223 1,258
E 8 1,269 355 118 914 1,032 E 8 1,588 127 42 1,461 1,503
@ 9 1,475 413 138 1,062 1,200 @ 9 1,846 148 49 1,699 1,748
R 10 1,682 471 157 1,211 1,368 R 10 2,106 168 56 1,937 1,993

(1) Ver claves en tabla de nivel de ingresos de la PEA.

(2) Se estiman 3 solteros por vivienda.

(8) Se estima 1 casa por cada empleado casado y/o pareja

(1) Ver claves en tabla de nivel de ingresos de la PEA.

(2) Se considera el mismo numero de casas porque la mayoria son casados.

-SAN-JERGONIG

CUADRO 30 CUADRO 31
EMPLEADOS CON MENOS DE 1 V.S.M. REQUERIMIENTOS DE VIVIENDA POR NIVEL DE INGRESOS
) EMPLEADOS CASAS PARA| CASADOS | TOTAL DE TOTAL DE TOTAL DE VIVIENDA POR NIVEL DE INGRESOS VSM
ETAPAS ANO CON MENOS | SOLTEROS Y/O CON ETAPA » | POPULAR) MEDIA (INTERES SOCIAL) MEDIA ALTA
DE1VSM(1) SOLTEROS | ppRgyA (2) | CASAS VIVIENDAS <1 7030 | 3167 | 6878 | 70111 [11.2179] >18
0 56 18 6 38 44
N 208 67 22 141 163 PRIMERA
- ns 135 “ 2 e ETAPA 32,006 | 2,930 | 14,481 | 8466 | 668 | 2,100 | 1,368 | 1,993
T 3 660 211 70 449 520
PRIMERA ETAPA | 5 4 940 301 100 639 740 ANO 0 AL 10
ANO 0 AL 10 = 5 1,436 459 153 976 1,129
m g ;’gg;‘ Sgg ;gf :’:gg :’;gg * El total de viviendas es diferente al estimado en forma global porque se calcula de acuerdo a las
7)) 2 2 2 caracteristicas de las familias por nivel de ingresos.
E 8 2,809 899 300 1,910 2,210 La tipologia de vivienda de acuerdo al nivel de ingresos de la poblacion en las diferentes etapas, asi como
sl 9 3,267 1,046 349 2,222 2,570 su ubicacién fisica dentro del desarrollo es contemplada en el Plan Maestro San Jerénimo 1999 en el
S| 10 3,725 1,192 397 2,533 2,930 Documento C del Programa Integral de Vivienda.

Nota: Estimaciones del Estudio de Factibilidad BISMARK 1999.
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GRAFICA H GRAFICAI
SERVICIOS MEDICOS REQUERIMIENTOS DE SERVICIOS EDUCATIVOS

. Guarderia

L

100,000 . Médicos Privados I
40,000
90,000 - — Jardin de Nifios
80,000 35,000
Médicina Social ]
z 70,000 _ 30,000 7 . Primaria I
O 600001 o) 25,000 1
S soo0 2 I
noJ — 20,000 - . Secundaria
m
o 40,000 1 (o)
x 15,000 -
30,0004 10,000 - Preparatoria I
20,000 1
10,000 5000 1 Total de I
Estudiantes
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
ARO PRIMERA ETAPA
CUADRO 32 CUADRO 33
= POBLACION | MEDICOS MEDICOS _ JARDIN DE NINOS
ETAPAS ANO .
TOTAL PRIVADOS PUBLICOS ETAPAS ANO FAMILIAS GUARDERIAS| T PRIMARIA |SECUNDARIA PREPARATORIA S
0 1,752 438 1,314 0 a7 42 57 228 137 81 544
- w1 6,482 1,621 4,862 < wl 1 1,543 154 211 843 506 298 2,013
2o 2L 2 13,184 3,296 9,888 a5 20 2 3,139 314 430 1,714 1,030 606 4,093
il i 3 20,600 5,150 15,450 =T ‘; 3 4,905 490 672 2,678 1,609 947 6,396
<3 s| 4 29,323 7,331 21,992 <3 5| 4 6,982 698 956 3,812 2,290 1,347 9,104
wo |5 44,779 11,195 33,584 W o [ s 10,662 1,066 1,461 5,821 3,497 2,058 13,903
< 6 59,061 14,765 44,296 = 'Z 6 14,062 1,406 1,927 7,678 4,612 2,714 18,337
a w7 73,344 18,336 55,008 o wi 7 17,463 1,746 2,392 9,535 5,728 3,370 22,772
=8 88,495 22,124 66,371 | 8 21,070 2,107 2,887 11,504 6,911 4,067 27,475
g 9 102,919 25,730 77,189 s 9 24,504 2,450 3,357 13,379 8,037 4,729 31,954
~( 10 117,343 29,336 88,007 «f 10 27,939 2,794 3,828 15,255 9,164 5,392 36,432
- SANLIERONINEES
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GRAFICA J GRAFICAK

PROYECCIONES DEL NUMERO DE AUTOS PROYECCIONES DEL NUMERO DE AUTOS
TENDENCIA ACTUAL DE CIUDAD JUAREZ PARA UNA CIUDAD PLANEADA CON NO MAS DE UN AUTO POR FAMILIA
30,000-
Ndmero de Familias I 30,0007 Numero de Familias I
25,0007
B Namero de autos I 200, . Nimero de autos I
S 20,0001 20,0004
Q
<L
@
2 15,0004 15,0004
10,0004 10,0001
5,000 |—I |_I 5,000 |_i |_i
———== |_l ’—I ._=|—__|:h I_i ’_i
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
ANO
CUADRO 34 CUADRO 35
ETAPAS ARO TOTAL NUMERO DE | NUMERO DE — e e TOTAL NUMERO DE | NUMERO DE
POBLACIONAL| FAMILIAS AUTOS POBLACIONAL| FAMILIAS AUTOS
0 1,752 417 413 0 1,752 417 279
1 6,482 1,543 1,528 w 1 6,482 1,543 1,034
w2 13,184 3,139 3,108 5 2 13,184 3,139 2,103
I3 20,600 4,905 4,856 : 3 20,600 4,905 3,286
PRIMERAETAPA | 5| 4 29,323 6,982 6,912 PRIMERA ETAPA 5 4 29,323 6,982 4,678
ANOOAL10 |~ | 5 44,779 10,662 10,555 ANO 0 AL 10 T 5 44,779 10,662 7,143
6 59,061 14,062 13,922 6 59,061 14,062 9,422
wl 7 73,344 17,463 17,288 w 7 73,344 17,463 11,700
<| 8 88,495 21,070 20,859 P 8 88,495 21,070 14,117
) 102,919 24,504 24,259 o 9 102,919 24,504 16,418
Q[ 10 117,343 27,939 27,659 ] 10 117,343 27,939 18,719

Nota: Estimaciones del Estudio de Factibilidad BISMARK 1999.
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4.3 PLANTEAMIENTO SOBRE EL CAMBIO
DEL USsSoO DEL SUELO Y
CONDICIONANTES DEL DESARROLLO.

La ocupacion territorial extensivay en forma desordenada
gue hasta ahora se ha venido dando en Ciudad Juarez a
pesar de los esfuerzos de planeacion por parte de las au-
toridades municipales, siguen caracterizando a la Ciudad.

Dentro de sus tendencias de crecimiento se observa un
importante desarrollo irregular a lo largo de la frontera
norponiente en la zona de Anapra - Lomas de Poleo origi-
nado por asentamientos irregulares de poblacion de esca-
SOS recursos.

Este crecimiento, cuya tendencia es hacia San Jerénimo,
se vera estimulado con la construcciéon del corredor Ca-
mino Real y el Boulevard Fronterizo, significando un im-
portante impacto para la zona norponiente.

La tendencia de crecimiento que actualmente se presenta
a lo largo de la carretera a Casas Grandes, recibira tam-
bién un impacto importante en su desarrollo al
incrementarse los flujos vehiculares hacia San Jer6nimo.

Asimismo los proyectos de inversion para los dos lados
de la frontera son un atractivo para que la poblacién quiera
asentarse en la region. Esta situacién es un factor impor-
tante para considerar la necesidad de llevar a cabo una
planeacion ordenada del desarrollo de esta zona, la cual
representa una opcién para estructurar el crecimiento fu-
turo del area metropolitana.

Por otro lado el Plan Director de Ciudad Juarez define a
San Jerdnimo como una Zona con Potencial de Desarro-

—_—

llo, condicionando su desarrollo a la elaboraciéon de un Plan
Parcial.

El Plan Parcial de San Jeronimo de 1992 por su parte, con-
templa algunos lineamientos generales sobre esta zona
pero tampoco propone una estructuracion y zonificacién
gue ordene el desarrollo; por tal motivo es necesario plan-
tear un cambio en el uso e intensidad del suelo marcado
por estos instrumentos.

Es importante sefialar que de cualquier forma se daria este
desarrollo por los impactos mencionados y que uno de los
objetivos primordiales de este Plan es el ordenamiento del
desarrollo potencial de la zona.

Como condicionantes del desarrollo, se consideran por una
parte la aptitud de usos, en funcion de la vocacion natural
del suelo, la disponibilidad del recurso acuifero, los pro-
yectos de inversion en el desarrollo industrial y a las res-
tricciones sefaladas por el Plan Parcial de Desarrollo Ur-
bano de San Jerénimo de 1992.

4.4. OBJETIVOS
4.4.1 OBJETIVOS GENERALES

- Integrar el desarrollo de San Jeronimo a la estructura ur-
bana regional metropolitana.

- Lograr un desarrollo autosuficiente, sin perder los lazos
funcionales con Ciudad Juarez.

- Normar el desarrollo potencial de San Jerénimo en fun-
cién de la vocacion natural del suelo y su aptitud.

- Lograr un desarrollo urbano de calidad, con identidad que
propicie el arraigo y una adecuada vida comunitaria.

- Propiciar una mejor calidad de vida de la poblacion.
4.4.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS.
SUELO

- Obtener del suelo su enorme capacidad de induccion del
desarrollo urbano, orientando racionalmente su aprovecha-
miento para que se constituya como el soporte escencial
del ordenamiento de las actividades y de la poblacion.

- Determinar, reglamentar y controlar conforme a derecho,
los aprovechamientos més adecuados del suelo a efecto
de preservar las condiciones ecolégicas.

VIVIENDA

- Hacer posible la satisfaccién de la demanda de vivienda
del total de la poblacion a través de las diversas
modalidades de ejecucion de la vivienda.

- Lograr una distribucion, dosificacion y tipologia de

vivienda en base a la estructura socioecondmica de la
poblacion.

INFRAESTRUCTURA

- Dotar oportunamente de redes de servicio en las areas
de crecimiento de acuerdo a etapas de desarrollo.

- Lograr la optimizacion del uso de agua potable,
minimizando desperdicios, reciclando aguas grises y

SN ERO NI O
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negras y permitiendo la restitucion del manto freatico a
través del disefio del drenaje pluvial.

- Implementacioén de fuentes alternas de energia.
VIALIDAD Y TRANSPORTE

- Aprovechar para el ordenamiento urbano, el potencial que
como detonador del desarrollo tiene la construccion de la
infraestructura vial, programando y alternando su ejecucion
en las areas propuestas para crecimiento.

- Lograr un eficiente sistema de comunicacion y enlace de
las actividades de San Jeronimo.

- Implementar un sistema de transporte que contribuya al
desarrollo econdmico y social de San Jeronimo.

EQUIPAMIENTO

- Proveer el equipamiento urbano necesario para la
prestacion de servicios.

- Inducir mediante la ubicacion del equipamiento, el
ordenamiento urbano propiciando su localizacion en las
areas de crecimiento de acuerdo a las etapas de desarrollo.

- Inducir el agrupamiento funcional del equipamiento de
acuerdo a las recomendaciones del sistema normativo de
Equipamiento Urbano de SEDESOL, conformando los
Subcentros, Centros de Barrio y Centros Vecinales que se
requieran para integrar la estructura urbana.

MEDIO AMBIENTE

- Propiciar un ambiente confortable aprovechando las
condiciones climaticas del sitio.

- Propiciar el reciclamiento de residuos liquidos y sélidos
aprovechando la aguas tratadas para el riego de areas
verdes.

- Permitir la infiltracion de escurrimientos pluviales en las
zonas de recarga acuifera.

- Proteger las zonas de preservacion ecolégica.

-SAN-JERONIIG
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5.- ESTRATEGIA

En estricto apego a las disposiciones sefialadas por la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado y el Plan Director de De-
sarrollo Urbano de Ciudad Juarez y teniendo como marco
el Plan Estatal de Desarrollo Urbano y el Programa Nacio-
nal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento del territorio y
con el proposito de dar cumplimiento a los objetivos plan-
teados, se propone la creacion de un polo de desarrollo
gue al mismo tiempo que sea un complemento de los ser-
vicios prestados por Ciudad Juarez, cubra en parte los re-
querimientos de suelo que a corto plazo demandara.

San Jer6nimo sera uno de los tres polos que se proponen
para el desarrollo de la Region, y su ubicacion obedece al
alto potencial de desarrollo que presenta la zona, debido
éste, entre otros factores, a la ubicacion estratégica con
respecto al desarrollo industrial de Santa Teresa, al pro-
yecto de reubicacion de las vias de ferrocarril, al Intermodal,
a las instalaciones aduanales, la existencia del agua en el
subsueloy la disponibilidad de suelo con vocacion urbana,
asi como los proyectos de inversion para la zona y la co-
nexion del poniente de Cd. Juérez a través del corredor
Camino Real y la vialidad Fronteriza.

La propuesta es crear un polo de desarrollo sustentable y
autosuficiente que cubra las necesidades de vivienda y
servicios para la poblacion que ahi se ubicaray que al mis-
mo tiempo sea complemento en equipamiento y servicios
que Ciudad Juarez debe prestar por ser cabecera de la
Region.

El Plan Director de Desarrollo de Ciudad Juérez, por su
parte, identifica zonas para reserva que de acuerdo a las
proyecciones de ocupacion, no son suficientes para cubrir

las necesidades futuras; la creacion de una nueva reserva
en San Jerénimo pretende cubrir en parte este requerimien-
to.

Por otra parte, esta propuesta da respuesta a las
condicionantes del Plan Parcial de San Jerénimo 1992 que
indica la necesidad de contar con estudios y proyectos para
el total del desarrollo, el cual habréa de realizarse por eta-
pas que puedan ser revisables al inicio de cada una de
ellas. Contempla la estructura y la zonificacion general del
desarrollo de una primera etapa que cubre una superficie
de 3502.73 Ha. para 117 343 habitantes a 10 afios, inclu-
yendo reservas para el equipamiento especial que requie-
re Ciudad Juarez con una superficie de 550.86 Has. para
cumplir con su funcion no sélo de cabecera regional, sino
el papel tan importante que tiene al formar parte de una
connurbacién binacional.

Las dimensiones de este desarrollo permitiran por una parte
visualizar el comportamiento a un corto plazo, prever un
programa financiero por parte de los desarrolladores, e in-
cluir financiamientos 0 inversiones privadas extranjeras
aparte de sus propios recursos.

Este planteamiento traerd consigo innumerables benefi-
cios para Ciudad Juarez, como ya se dijo, la disponibilidad
de reservas territoriales, el mejoramiento de la calidad de
vida en funcion de los servicios brindados, la disponibili-
dad de agua al contar con sus propias fuentes de abaste-
cimiento, la reserva territorial para la reubicacién de las
vias del ferrocarril y el derecho de paso de la infraestructu-
ra del Programa de Conejos Médanos para dotar de agua
a Ciudad Juarez; entre otros.

De esta formay tomando como base estas consideracio-
nes, la Estrategia se plantea tomando como principal ele-

—_—
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mento de funcionamiento, su estructura vial, la cual esta
enfocada a propiciar un traslado r4pido y seguro de perso-
nas y mercancias, al uso racional del automavil particular,
a un eficiente sistema de transporte publico y a la circula-
cion peatonal y en bicicleta.

Su organizacién espacial esta planteada a partir de con-
centracion de actividades en Centro, Subcentros, Centros
de Barrio, Centros Vecinales y Corredores Urbanos que
definen, de acuerdo a su localizacion e intercomunicacion,
la traza urbana de la ciudad, la cual es de tipo reticular con
una disposicion equilibrada de los diferentes usos del sue-
lo, respetando y mejorando el medio natural con la deter-
minacion de areas de preservacion ecoldgica, espacios
abiertos y areas verdes de acuerdo a la Vocacién Natural
del Suelo.

El equipamiento y los servicios publicos municipales se-
ran incorporados como sistemas modulares con una ges-
tion administrativa independiente y autosuficiente acorda-
da con las diferentes instancias municipales responsables.

Por otra parte habréa de convenir y concertar con los dife-
rentes sectores lo concerniente a las comunicaciones via-
les, de ferrocarril, la dotacion de energia eléctrica, infraes-
tructura hidrdulica y sanitaria y la prevencion de la conta-
minacion.

Otro aspecto importante incorporado a los lineamientos
estratégicos de este Plan se refiere a la sustentabilidad
ambiental, para lo cual se propone el uso cuidadoso y ra-
cional del agua a través del tratamiento y reuso de aguas
residuales, de la recarga al acuifero a través de un siste-
ma de pozos de infiltracion y el respeto a la zona de recar-
gay sobre todo el aprovechamiento del suelo de acuerdo
a su vocacion natural.
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5.1 OPCIONES DE DESARROLLO
URBANO

Las opciones de desarrollo son planteadas para ordenar
el total del desarrollo al afio 2022, sin embargo la estructu-
ray zonificacion secundarias son contempladas Gnicamen-
te para la primera etapa, periodo durante el cual habra de
revisarse e incorporar los planteamientos para la siguiente
etapa.

Tomando como base la propuesta de una traza urbana de
tipo ortogonal, las opciones planteadas varian con relacion
alalocalizacion relativa de los usos del suelo y de los cen-
tro y subcentros urbanos.

Otros aspectos que se conservan para cada propuesta
son la densidad bruta de 40 "/, la estructura vial, la
ubicacién del ferropuerto, la aduana de carga, aduana tu-
ristica, el Centro Internacional de Negocios, los grandes
parques y las carreteras de accesos.

De esta forma se plantean dos alternativas que fueron eva-
luadas y analizadas en funcién de sus ventajas y desven-
tajas.

OPCION 1

Concentra la actividad industrial al poniente del predio en
la zona cuya aptitud de uso es precisamente la industrial y
la actividad turistica en la franja fronteriza. Intensifica el uso
de corredores urbanos, dejando grandes areas de reserva
urbana al sur y noreste del desarrollo.

Las ventajas que presenta esta opcion son:

- Ubicacion favorable de la actividad industrial por su cer-
cania con la infraestructura vial existente y propuesta.

- Coneccion directa con el ferropuerto y vias de acceso
controlado.

- No se mezcla transporte pesado en el &rea urbana.

- Las actividades de la franja fronteriza permiten confor-
mar una zona de amortiguamiento, que permite estable-
cer una relacion directa con el desarrollo de Santa Tere-
saintegrando los centros urbanos de ambos desarrollos.

Las desventajas son:

- No existe relacién 6ptima entre las areas de trabajo con
las areas de vivienda.

- No favorece el crecimiento a partir de nucleos que con
tengan las diferentes actividades urbanas que se requie-
ren para el funcionamiento de cada una de las etapas en
forma independiente.

- La ocupacion intensiva de uso industrial en la zona po-
niente no permite el aprovechamiento de la zona de du-
nas en el aspecto paisajistico. (Ver Plano E-1).

OPCION 2

Es planteada sobre la misma estructura vial, pero con la
variante en la ubicacion del uso industrial que en este caso
se ubica la mayor parte en la zona poniente y en forma
dispersa mezclada con otros usos en corredores urbanos
concentradores de actividades y con vivienda de alta den-
sidad.

Las ventajas que presenta son:

- Ubicacion favorable de la actividad industrial por su
cercania a la infraestructura vial existente y propuesta.

- Coneccion directa con el ferropuerto y vias de acceso
controlado.

- Relacion directa entre areas de trabajo y habitacionales.

- Permite el desarrollo por etapas a través de células que
contienen todas las actividades requeridas para el fun-
cionamiento del desarrollo por etapas de crecimiento.

- Favorece la integracion de los Centros Urbanos del de-
sarrollo de Santa Teresa y San Jeronimo.

- Las actividades ubicadas en la franja fronteriza permite
contar con una zona de amortiguamiento entre los dos
desarrollos y a la vez una estrecha relacion.

- Aprovecha las areas con vocacion recreativa para activi-
dades turisticas.

Las desventajas son:

- Permite la mezcla del transporte de carga en el area
urbana.

- La ocupacion intensiva de uso industrial en la zona de
dunas no permite el aprovechamiento de estas en el as-
pecto paisajistico. (Ver Plano E-2).

La opcion elegida es la numero 2, debido a que ésta per-
mite el desarrollo a través de las diferentes etapas, confor-
mando células que incluyen todas las actividades, hacien-
do el desarrollo totalmente autosuficiente, ésto es, que al
término de cada horizonte se contara con un desarrollo
con todos los servicios, vivienda e infraestructura requeri-
dos por la poblacién generada por las actividades econé-
micas instaladas.

Asimismo permite que el transporte de carga sea localiza-
do en la vialidad primaria para integrarlo directamente al
libramiento de carga evitando la mezcla de vehiculos pe-
sados con el trafico normal de la ciudad.
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POLITICAS DE DESARROLLO
URBANO

5.2

Con el propdsito de cumplir con los objetivos planteados,
se determinan las politicas de desarrollo urbano en funcion
de las caracteristicas naturales del terreno y su aptitud.

De esta forma se aplican tres tipos de politicas: de
Crecimiento, de Conservacion y de Aprovechamiento
Condicionado.

La Politica de Crecimiento estd enfocada a atender el
crecimiento mediante la determinacion de las areas
necesarias para el asentamiento de la poblacion de la
primera etapa de desarrollo, aprovechando las areas
susceptibles de urbanizacion, de acuerdo a su aptitud de
uso.

cuadro 36).

entre otros.

a mantener el equilibrio ecoldgico y funcional de las areas
constituidas por elementos naturales como el area de
dunas del poniente, la Sierra de Juarez y la zona de
escurrimientos pluviales que se encuentra en la parte baja
de esta sierra. Su aprovechamiento estara condicionado a
ciertos usos que no alteran sus condiciones naturales,
como lo es la actividad recreativa al aire libre, el paso de
alguna infraestructura regional y pozos de agua potable,
entre otros.

La Politica de Aprovechamiento Condicionado se aplica en

las areas que tienen aptitud para uso urbano pero que no
se requiere incorporar al desarrollo dentro de la primera
etapa. Estas zonas podran tener un aprovechamiento,
siempre y cuando el costo de incorporacion no sea muy
alto, es decir, que ya cuenten o estén cerca de
infraestrcutura establecida y se garantice que contaran con
todos los servicios al momento de ser incorporados.
Asimismo, deberan contar con un proyecto ejecutivo del
area por desarrollar y ser compatibles con el proyecto del
Plan Maestro San Jerdnimo. (ver plano E-3).

] CUADRO 36
POLITICA DE DESARROLLO URBANO

POLITICAS UBICACION SUPERFICIE Ha.|PORCENTAJE
Esta Politica es aplicada en una superficie aproximada de
3,500 Ha. que conforman un polo de desarrollo que se .
generara a partir del centro fisico mas importante. (ver CRECIMIENTO NORTE CENTRO DEL PREDIO 3,502.73 18.37%

. ] .
Los requerimientos de superficies para los diferentes usos CONSERVACION DUNAS DEL PONIENTE Y SIERRA DE JUAREZ 2,267.62 11.89%
del suelo dentro de esta primer etapa de desarrollo fueron
calculados en funcion de los porcentajes marcados por .
las normas de SEDESOL, los porcentajes sefialados para APROVECHAMIENTO CONDICIONADO|ORIENTE Y SUR DEL PREDIO 13,297.89 69.74%
Ciudad Juarez en el Plan Director de Desarrollo Urbano y
los porcentajes de uso que se dan en otros desarrollos TOTAL 19,068.24 100%
industriales de nueva creacion, como el de Colombia, N.L.
Para elevar las condiciones de bienestar de la poblaciony
propiciar un adecuado aprovechamiento de los recursos
naturales, se definié una Politica de Conservacion enfocada

SANCIERONINOME
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5.3 ZONIFICACION PRIMARIA AMBITO DE APLICACION DEL PLAN.

La zonificacion primaria divide al &rea de San Jer6nimo en
tres grandes areas, de acuerdo alas politicas de desarrollo S SIGAISSECN O - O I ©
urbano.

1.- Area Urbanizable (R). Constituida por 3,502.73 Ha.
aproximadamente que se requieren para el asentamiento
de la poblacion generada en la primera etapa del desarrollo;
y que se encuentra ubicada en el centro norte del predio
de San Jerénimo.

2.- Area de Conservacion y Proteccion Ecologica (E).
Constituida por 2,267.62 Ha., superficie correspondiente
al area de dunas del perimetro y la sierra de Juarerz al
oriente.

3.- Area con Potencial de Crecimiento a largo plazo (EPCL).
Ubicada en torno al &rea urbanizable de la primeraetapa. | _____-
Dentro de esta area se pueden considerar, las zonas
agricolas, mineras o extractivas, de riqueza natural, de
riesgo y las de altos costos de urbanizacion.

Para que las areas con potencial de crecimiento a largo
plazo sean incorporadas en un futuro al desarrollo urbano,
seran objeto de un analisis que justifique su ocupacion EJIRE NUEVO
mediante la elaboracion de un Plan de Desarrollo Urbano. CUANHTEMOC
(ver plano E-4).

5.4 AMBITO DE APLICACION DEL PLAN.
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El ambito de aplicacion comprende el espacio territorial
que sera normado por el Plan Parcial comprendiendo una
superficie de 3,502 Ha. correspondientes al area requerida
para una primera etapa de desarrollo a 10 afios.
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5.5 ZONIFICACION SECUNDARIA.

Auln cuando la estructura urbana es planteada para el total
del desarrollo, la zonificacion secundaria solo es definida
para el area urbanizable (R) que es la que se desarrollard
en una primera etapa.

La clasificacién general de usos y destinos del suelo son
los siguientes:

HABITACIONAL

H Habitacional Unifamiliar / Plurifamiliar.- Zona de
uso habitacional, unifamiliar o plurifamiliar
predominantemente, permitiendo el establecimiento de
usos complementarios, como comercio, oficinas y servicio,
siempre y cuando garanticen que no ocasionaran molestias
alos vecinos, ni degradara el entorno y el valor de la zona.

Esta zona estard sujeta a diferentes modalidades de
utilizacion del suelo, adoptando los criterios de
densificacion sefialados por el Plan de Desarrollo Urbano
de Ciudad Juarez que van de 20 a 100 viv/Ha.

HC Habitacional Unifamiliar / Plurifamiliar en
Corredor Urbano.- Puede ser unifamiliar o plurifamiliar
pero estaran localizados en corredores urbanos, por lo que
se permiten mayor cantidad de usos compatibles y
densidades mas altas.

HE Habitacional Unifamiliar Ecoldgica.- Uso
habitacional ubicado en zona de preservacion ecolégica,
con densidades muy bajas y restricciones en la ocupacion
del suelo para fomentar la conservacion de las condiciones
ambientales.

HED Habitacional Unifamiliar Ecologicaligadaa un
Destino Publico.- con las mismas caracteristicas y
restricciones que la HE pero ligada a un destino publico.

MIXTO

SE Servicios y Equipamiento en Corredor Urbano.-
Incluye también usos mixtos y habitacionales de alta
densidad.*

SH Mixto Habitacion.- También es localizado en
corredor urbano como usos mixtos pero con diferente
dosificacion de este uso.*

SG Servicios Generales.- Usos mixtos localizados a
lo largo de vias de acceso controlado, compatibles con
usos industriales de bajo riesgo y comercio a nivel urbano
y regional. La vivienda podra ser compatible, siempre y
cuando exista un area de amortiguamiento entre este y la
vialidad o el area industrial.*

CU  Centro Urbano.- Uso mixto con varias funciones
y usos diversos, destacando los usos comerciales y
servicios sobre todo el equipamiento a nivel urbano.*

SuU Subcentro Urbano.- Zona de uso mixto que
complementa las funciones del Centro Urbano.*

CD  Centro deDistrito.- Zona de usos mixtos que dan
servicio a un distrito urbano, con diversidad de usos.*

CB Centro de Barrio.- Zona de usos mixtos que
deberan cumplir con los niveles bésicos de servicios para
zonas habitacioneles.*

* El equipamiento de cada uno de los elementos concentradores se
indican en el cuadro 51.

INDUSTRIA

I Industria.- Se refiere a industrias aisladas o
mezcladas con servicios que garanticen la eliminacion de
impactos negativos en su entorno.

IP Industria en Parque.- Uso Industrial en parque
exclusivamente.

IS Industria aislada.- Industrias o actividades de alto
riesgo ubicadas en zonas que presentan menores riesgos
de contaminacion y protegidas con grandes zonas
perimetrales.

EQUIPAMIENTO

ECR Reserva para Comunicaciones y Transportes.-
Destinada a la Aduana de Carga y Ferropuerto.

EC Comunicaciones y Transportes.- Destinada a la
Central de Autobuses.

EG  Administracion Publica.- El uso del suelo esta
destinado a las oficinas gubernamentales y las
instalaciones aduanales.

EE Educacidén y Cultura.- Uso del suelo destinado a
una Universidad.

ET Equipamiento Turistico.- Uso del suelo destinado
para hoteleria, comercio y servicios turisticos.

EA Abastos.- Central de Abasto.

EM Equipamiento Mortuorio.- Uso del suelo
destinado a funerarias, mausoleos, cementerios, etc.

SN -JIEEONNI@—
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AREAS VERDES

AV Areas Verdes y Espacios Abiertos.- Dentro de
estos son agrupados los parques urbanos, parques
recreativos, los clubes de golf, el parque metropolitano y
las plazas publicas.

5.6 NORMATIVIDAD

Los criterios normativos que a continuacion se sefialan
tendran su aplicacion dentro del area normativa del Plan
Parcial y se sujetan a lo sefialado por el Plan Director de
Ciudad Juérez, que a su vez fueron adaptados de los cri-
terios normativos de SEDESOL, con el fin de contribuir a
reducir riesgos para la salud y la seguridad de los habitan-
tes y evitarles incomodidades o molestias en el desarrollo
de cualquier actividad.

En principio se sefala la normatividad especifica para los
usos del area urbanizable y posteriormente la normatividad
general que seré aplicable en el area de aplicacion del Plan
Parcial y que es complementaria a lo establecido por el
propio Plan y en los instrumentos aplicables al desarrollo
urbano.

—SAN-JERONNG

5.6.1 Criterios Normativos Especificos para el Area
Urbanizable.

El Plan Parcial reglamenta para la Zona Urbanay las Areas
de Reserva los siguientes usos generales:

Habitacional.
Equipamiento Vecinal.
Equipamiento Distrital.
Equipamiento Nivel Urbano.
Hoteleria en Pequefia Escala.
Hoteleria en Gran Escala.
Comercio y Servicios Vecinales.
Comercio y Servicios Zonales.
Comercio y Servicios Urbanos.

0 Comercio Regional.

Bodegas y Almacenes.

12 Microindustria.

13 Industria de Bajo Riesgo.

14 Industri a de Riesgo.

15 Espacios Abiertos.

16 Agropecuario.

P RPOO~NOOORWNLPE

=

17 Instalaciones Especiales.
18 Infraestructura General.
19 Infraestructura Especial.

Los usos particulares se encuentran indicados en la tabla
de Compatibilidad de Usos del Suelo donde se sefiala, en
algunos casos, usos condicionados, los cuales estan
sujetos a andlisis por parte de las autoridades municipales
en materia de planeaciéon, de acuerdo a las normas
indicadas anexas a la tabla de Compatibilidad de Usos.
Para determinar las caracteristicas de ocupacion del suelo
de acuerdo a su uso, se basara en lo indicado en las tablas:

- Normatividad para Usos Habitacionales. (Cuadro 37,38y
40).

- Normatividad para Usos Habitacionales, Vivienda
plurifamiliar. (Cuadro 39y 41).

- Normatividad para Usos de Servicio y Equipamiento.
(Cuadros 42y 42a).

- Normatividad para Usos Industriales. (Cuadro 43, 43a,
44,45y 46).

- Normatividad para Zona de Proyectos Especiales ZPE.
(Cuadro 47).

Plan Parcial de Desarrollo Urbano
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CUADRO 37

RELACION DE DENSIDAD CON EL TIPO DE VIVIENDA DE ACUERDO
AL NIVEL DE INGRESOS Y SU DISTRIBUCION

DENSIDAD IN‘(IEII;I.EI\iOS NIVEL DE VIVIENDA VIVIENZI; BI:;IZ\MILIAH VIVIE?EIJ,‘lAHl:E::C\I\)’IILIAH DUPLEX VIVIENHD(;\RI:;%I;\I;Z?_MILIAR VIVIENDVAE I\RII-:I(.:':\IEAMILIAR TOTAL
H60 <1.0 Popular 100% 100%
H60 1.0-3.0 Interés Social 70% 30% 100%
H40 3.1-6.7 Interés Social 50% 30% 10% 10% 100%
H30 68-7.8 | MediaAlanterés 50% 30% 10% 10% 100%

Social
H30 79-1141 Media 60% 10% 10% 10% 10% 100%
H20 11.2-18 Media 70% 10% 10% 10% 100%
H10 >18 Baja 90% 10% 100%
Fuente: Centro de Estudios de Urbanismo y Arquitectura, S.A. de C.V
SON-JER@NIN@—
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CUADRO 38
NORMATIVIDAD PARA LOS USOS HABITACIONALES.
ZONAS HOHC
VIVIENDA UNIFAMILIAR

EQUIPAMIENTO J
DENsiDAD | VIVHA | VIVHA | COLECTIVOEN% | EQUIVALENCIA EN MI.N:'I\?J I(EMZ) cos | cus | RESTRICCION Eg::ggii_ n’;lm\:'g % MINIMO DE| CUS PARA USOS | % PERMEABLE D
BRUTA (1)| NETAS (2)| DEL TOTAL O EN M2/VIV FRONTAL (M) (6) USO HABITACIONAL COMPATIBLES | SUP. LIBRE (8)
@) MIENTO (7) (M)
M2/VIV (5)
H10 1a1i0 1aib 12.00% 120 M2/VIV 600.00 0.40 | 0.80 NO ESP. 3.00 13.00 100% - 70%
H20 11a20 | 16a30 12.00% 60 M2/VIV 550.00 0.50 | 1.00 NO ESP. 2.00 10.00 95% 0.50 60%
H30 21a30 | 31a44 12.00% 40 M2/VIV 180.00 0.60 | 1.20 NO ESP. 2.00 8.00 90% 1.00 35%
H40 31a40 | 45a59 12.00% 30 M2/VIV 120.00 0.70 | 1.40 6.00 2.00 6.00 85% 2.00 30%
H60 41a60 | 60a89 30 M2/VIV 30 M2/VIV 120.00 0.80 | 1.60 6.00 1.50 6.00 80% 2.00 25%
80 61a80 |90a 119 30 M2/VIV 30 M2/VIV 120.00 0.80 | 1.60 6.00 1.50 6.00 80% 2.00 25%

Fuente: Plan Director de Ciudad Juarez, Chih.

NOTA 1:
NOTA 2:

NOTA 3:
NOTA 4:
NOTA 5:
NOTA 6:
NOTA7:
NOTA 8:

NO ESP.

~SAN-JERGONIIG

VIVIENDA POR HECTAREA BRUTA SE REFIERE AL NUMERO DE VIVIENDAS EN LA TOTALIDAD DEL TERRENO.

VIVIENDASPORHECTAREANETASSE CALCULANEN BASE A LA SUPERFICIRUERESTADEDEDUCIFDELTOTAL DELTERRENQ.AS AREAS NO HABITACIONALESPONACIONVIALIDADES,ETC.SE INCLUYEPARA
PODER CALCULAR TERRENOS EN AREAS CONSOLIDADAS O LOTES SIN CALLES INTERNAS

NO SE AUTORIZAN LOTES MENORES A 120 M2 EN TODOS LOS CASOS. PODRA EXISTIR MEZCLA TAMANOS DE LOTE Y MEZCLA DE HABITACION UNIFAMILIAR Y PLURIFAMILIAR.
PARA EL CALCULO DE LAS AREAS DE EQUIPAMIENTO COLECTIVO, SE MANEJAN PORCENTAJES DEL TOTAL DEL TERRENO HASTA 40 VIV/HA Y M2/VIV A PARTIR DE 41 VIV/HA.
EQUIPAMIENTO COLECTIVO SE REFIERE A EQUIPAMIENTO PUBLICO Y AREAS VERDES Y ESTARIA SITUADO EN AREAS DE DONACION.

LA RESTRICCION FRONTAL, EN EL CASO DE LOS LOTES EN ESQUINA, SE APLICA UNA SOLA VEZ EN LA CALLE MAS IMPORTANTE.

NUMERO DE CAJONES POR VIVINEDA, NO SE SUMAN A LO ESPECIFICADO EN EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION.

ESTE PORCENTAJE SE APLICA SOBRE EL AREA LIBRE DE CONSTRUCCION QUE DEFINE EL COS.

SE REFIERE A LA APLICACION DE CUALQUIER TIPO MATERIAL QUE PERMITA LA ABSORCION DEL AGUA PLUVIAL AL SUBSUELO

NO ESPECIFICADO

Plan Parcial de Desarrollo Urbano
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CUADRO 39
NORMATIVIDAD PARA LOS USOS HABITACIONALES.
ZONAS HOHC
VIVIENDA PLURIFAMILIAR

EQUIPAMIENTO . o .
DENSIDAD VIV/HA VIV/HA COLECTIVO EN % I-'\RNIIEI:ISM\(I)EII:EES Mll-lfl)l-ll\-llli) cos | cus RESTRICCION Eg.:_'\:g::)isl_\_ 'Gm?n;lg A’D'gﬁl;nc? CUS PARA USOS | % PERMEABLE DE
BRUTA (1)| NETAS (2)| DELTOTALOEN | . e ©) (M2) FRONTAL (M) (7) [~ enro @) ) e COMPATIBLES SUP LIBRE (9)
M2/VIV (3-5)
H10 1a10 1a1i15 6.00% 6.00% 1100.00 | 0.40 | 0.80 NO ESP. 3.00 18.00 100% - 70%
H20 11a20 | 16a30 6.00% 6.00% 546.00 | 0.50 | 1.00 NO ESP. 2.00 12.00 95% 0.50 50%
H30 21a30 | 31a44 6.00% 6.00% 364.00 | 0.60 | 1.20 NO ESP. 2.00 11.00 90% 1.00 35%
H40 31a40 | 45a59 6.00% 6.00% 240.00 | 0.60 | 1.20 NO ESP. 2.00 9.00 90% 2.00 25%
H60 41a60 | 60a89 6.00% 6.00% 200.00 | 0.60 | 2.50 NO ESP. 1.50 7.50 80% 2.00 25%
H80 61a80 |90a119 15 M2/ VIV 15 M2/ VIV 200.00 | 0.70 | 3.00 NO ESP. 1.50 7.50 70% 5.00 20%
H100 81a100 (120 a 148 15 M2/ VIV 15 M2/ VIV CUA 0.80 | 6.00 NO ESP. 1.50 7.50 70% 7.00 20%
Fuente:Plan Director de Desarrollo Urbano de Ciudad Juarez, Chih.

NOTA 1:
NOTA 2:

NOTA 3:
NOTA 4:
NOTA 5:

NOTA 6:
NOTA 7:

NOTA 8:
NOTA 9:

NO ESP.

VIVIENDA POR HECTAREA BRUTA SE REFIERE AL NUMERO DE VIVIENDAS EN LA TOTALIDAD DEL TERRENO.

VIVIENDASPORHECTAREANETASSE CALCULANENBASE A LA SUPERFICIRUERESTADE DEDUCIFDEL TOTAL DEL TERRENQ.AS

AREAS NO HABITACIONALES: DONACION, VIALIDADES, ETC. SE INCLUYE PARA PODER CALCULAR TERRENOS EN AREAS

PARA EL CALCULO DE LAS AREAS DE EQUIPAMIENTO COLECTIVO, SE MANEJAN PORCENTAJES DEL TOTAL DEL TERRENO HASTA 40 VIV/HA Y M2/VIV A PARTIR DE 41 VIV/HA.
EQUIPAMIENTO COLECTIVO SE REFIERE A EQUIPAMIENTO PUBLICO Y AREAS VERDES Y ESTARIA SITUADO EN AREAS DE DONACION.

NO ESTANSUJETOSA ESTAOBLIGACIONLOS TERRENOS OCALIZADOSENAREAS URBANAS CONSOLIDADASY SINNECESIDAIDEEQUIPAMIENT® ENLAS CONSIDERADADE
URBANIZACION PRIORITARIA.

EN AREAS VERDES COMUNES SE INCLUYEN: AREAS JARDINADAS, ARBOLADAS, EMPEDRADAS, ALBERCAS Y ESPACIOS DEPORTIVOS O RECREATIVOS AL AIRE LIBRE.

LA RESTRICCION FRONTAL, EN EL CASO DE LOTES EN ESQUINA, SE APLICA UNA SOLA VEZ, EN LA CALLE MAS IMPORTANTE, EN LOS CASOS MARCADOS COMO "NO ESPECIFICADA" .
LA RESTRICCION ESTARA MARCADA POR REGLAMENTOS INTERNOS O EN SU AUSENCIA, POR LAS NORMAS GENERALES DE ESTE PLAN.

LAS RESTRICCIONESFRONTALES Y EN COLINDANCIAS DE CONSTRUCCIONESESTARAN TAMBIEN DETERMINADASPOR:

SERVIDUMBRES, ASOLEAMIENTO, USOS DEL SUELO, SUEPRFICIES ARBOLADAS Y DEPOSITOS DE MATERIALES PELIGROSC

NUMERO DE CAJONES POR VIVIENDA, NO SE SUMAN A LO ESPECIFICADO POR EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION.

ESTE PORCENTAJE SE APLICA SOBRE EL AREA LIBRE DE CONSTRUCCION QUE DEFINE EL COS.

SE REFIERE A LA APLICACION DE CUALQUIER TIPO DE MATERIAL QUE PERMITA LA ABSORCION DE AGUA PLUVIAL AL SUBSUELO.

NO ESPECIFICADO.

SN -JIEEONNI@—
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CUADRO 40
NORMATIVIDAD PARA LOS USOS HABITACIONALES.
ZONAS HE O HED
VIVIENDA UNIFAMILIAR

EQUIPAMIENTO °
pENnsipap| VIVHA | VIVHA | COLECTIVO EN % DEL EQUIVALENCIA EN M'IT':LEO cos | cus RESTRICCION Egﬁ:ggf\i_ Gm\:'g % MINIMO DE| CUS PARA USOS ;’U':,i';“:li‘l\: tﬁ;;g
BRUTA (1)| NETAS (2)| TOTAL O EN M2/VIV M2/VIV FRONTAL (M) (6) USO HAB. | COMPATIBLES
(4-5) (M2) (3) MIENTO (7) (M) )

8 1a8 1a12 12.00% 150 M2/VIV 600.00 | 0.40 | 0.80 NO ESP. 3.00 14.00 100% - 80%
16 9ai16 | 13a23 12.00% 75 M2/VIV 335.00 | 0.50 | 1.00 NO ESP. 2.00 12.00 95% 0.50 60%
20 17a20 | 24a29 12.00% 60 M2/VIV 260.00 | 0.60 | 1.20 NO ESP. 2.00 9.00 90% 1.00 50%
30 21a30 | 30a43 |13.5% 045 M2/VIV 45 M2/VIV 156.00 | 0.70 | 1.40 NO ESP. 2.00 6.50 90% 2.00 40%
40 31a40 | 44a57 45 M2/ IV 45 M2/VIV 130.00 | 0.80 | 1.60 6.00 1.50 6.00 80% 2.00 30%

Fuente:Plan de Desarrollo Urbano de Ciudad Juarez, Chih.

NOTA 1:
NOTA 2:

NOTA 3:

NOTA 4:

NOTA 5:
NOTA 6:
NOTA 7:
NOTA 8:

NO ESP.

~SAN-JERGONIIG

VIVIENDA POR HECTAREA BRUTA SE REFIERE AL NUMERO DE VIVIENDAS EN LA TOTALIDAD DEL TERRENO.

VIVIENDAS POR HECTAREA NETAS SE CALCULAN EN BASE A LA SUPERFICIE QUE RESTA DE DEDUCIR DEL TOTAL DEL TERREN(
AREAS NO HABITACIONALES, DONACION, VIALIDADES, ETC. SE INCLUYE PARA PODER CALCULAR TERRENOS EN AREAS CONSC
O LOTES SIN CALLES INTERNAS.

NO SE AUTORIZANLOTES MENORESA 130 M2 EN TODOS LOS CASOS. PODRAEXISTIRMEZCLATAMANOS DELOTE Y MEZCLA DE HABITACIONUNIFAMILIARY
PLURIFAMILIAR.

PARA EL CALCULODE LAS AREAS DEEQUIPAMIENTGOLECTIVOSE MANEJANPORCENTAJE®ELTOTAL DELTERRENCHASTA 40 VIV/HA'Y M2/VIV A PARTIRDE
41 VIV/HA.

EQUIPAMIENTO COLECTIVO SE REFIERE A EQUIPAMIENTO PUBLICO Y AREAS VERDES Y ESTARIA SITUADO EN AREAS DE DONACION.
LA RESTRICCION FRONTAL, EN EL CASO DE LOS LOTES EN ESQUINA, SE APLICA UNA SOLA VEZ EN LA CALLE MAS IMPORTANTE.
NUMERO DE CAJONES POR VIVINEDA, NO SE SUMAN A LO ESPECIFICADO EN EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION.

ESTE PORCENTAJE SE APLICA SOBRE EL AREA LIBRE DE CONSTRUCCION QUE DEFINE EL COS.

SE REFIERE A LA APLICACION DE CUALQUIER TIPO MATERIAL QUE PERMITA LA ABSORCION DEL AGUA PLUVIAL AL SUBSUELO

NO ESPECIFICADO

Plan Parcial de Desarrollo Urbano

75



76

CUADRO 41
NORMATIVIDAD PARA LOS USOS HABITACIONALES.
ZONAS HE O HED

VIVIENDA PLURIFAMILIAR
EQUIPAMIENTO : < o mai %
oensipag VVHA | VIVHA | COLECTVOEN % 4o, Vere inio | cos [ cus | FRONTAL  |ESTACIONA| MiNMO | DEUSO | usos | PERMEADLE
M2/VIV (3-5) COMUNES (6) (M2) (M) (7) MIENTO (8) (M) HAB. COMPATIBLES LIBRE (9)
8 1a8 1a12 6.00% 6.00% 1100.00 | 0.40 | 0.80 [ NO ESP. 3.00 18.00 100% - 80%
16 9a16 | 13a23 6.00% 6.00% 546.00 | 0.50 | 1.00 | NO ESP. 2.00 12.00 95% 0.50 70%
20 17a20 | 24a29 6.00% 6.00% 364.00 | 0.60 | 1.20 | NO ESP. 2.00 11.00 90% 1.00 60%
30 21a30 | 30a43 6.75% 6.75% 240.00 | 0.60 | 1.20 | NO ESP. 2.00 9.00 90% 2.00 40%
40 31a40 | 44a57 | 22.5M2/VIV 22.5 M2/VIV | 200.00 | 0.60 | 2.50 6.00 1.50 7.50 80% 2.00 30%

Fuente:Plan Director de Ciudad Juarez, Chih.

NOTA 1:
NOTA 2:

NOTA 3:
NOTA 4:
NOTA 5:

NOTA 6:
NOTA7:

NOTA 8:
NOTA 9:

NO ESP.

VIVIENDA POR HECTAREA BRUTA SE REFIERE AL NUMERO DE VIVIENDAS EN LA TOTALIDAD DEL T

VIVIENDASPORHECTAREANETASSE CALCULANENBASE A LA SUPERFICIRUE RESTADE DEDUCIFDEL

TOTAL DELTERRENQ.AS AREAS NOHABITACIONALESDONACIONVIALIDADES,ETC.SE INCLUYEPARA

PODER CALCULAR TERRENOS EN AREAS CONSOLIDADAS O LOTES SIN CALLES INTERNAS

PARA EL CALCULO DE LAS AREAS DE EQUIPAMIENTO COLECTIVO, SE MANEJAN PORCENTAJES DEL TOTAL DEL TERRENO HASTA 40 VIV/HA Y M2/VIV A PARTIR DE 41 V
EQUIPAMIENTO COLECTIVO SE REFIERE A EQUIPAMIENTO PUBLICO Y AREAS VERDES Y ESTARIA SITUADO EN AREAS DE DONACION.

NO ESTANSUJETOSA ESTA OBLIGACIONLOS TERRENOS OCALIZADOSEN AREAS URBANAS CONSOLIDADASY SIN NECESIDAIDE EQUIPAMIENTY ENLAS
CONSIDERADAS DE URBANIZACION PRIORITARIA.

EN AREAS VERDES COMUNES SE INCLUYEN: AREAS JARDINADAS, ARBOLADAS, EMPEDRADAS, ALBERCAS Y ESPACIOS DEPORTIVOS O RECREATIVOS AL AIRE LIBRE.
LA RESTRICCION FRONTAL, EN EL CASO DE LOTES EN ESQUINA, SE APLICA UNA SOLA VEZ, EN LA CALLE MAS IMPORTANTE, EN LOS CASOS MARCADOS COMO "NO E:
LA RESTRICCION ESTARA MARCADA POR REGLAMENTOS INTERNOS O EN SU AUSENCIA, POR LAS NORMAS GENERALES DE ESTE PLAN.

LAS RESTRICCIONES FRONTALES Y EN COLINDANCIAS DE CONSTRUCCIONES ESTARAN TAMBIEN DETERMINADAS POR: SERVIDUMBRES, ASOLEAMIEN

SUELO, SUEPRFICIES ARBOLADAS Y DEPOSITOS DE MATERIALES PELIGROSOS.

NUMERO DE CAJONES POR VIVIENDA, NO SE SUMAN A LO ESPECIFICADO POR EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION.

ESTE PORCENTAJE SE APLICA SOBRE EL AREA LIBRE DE CONSTRUCCION QUE DEFINE EL COS.

SE REFIERE A LA APLICACION DE CUALQUIER TIPO DE MATERIAL QUE PERMITA LA ABSORCION DE AGUA PLUVIAL AL SUBSUELO.

NO ESPECIFICADO.

SN -JIEEONNI@—
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CUADRO 42
NORMATIVIDAD PARA LOS USOS DE SERVICIO Y EQUIPAMIENTO
ZONAS SE, SH, CU, SU, CD, CB, MX Y SG

CUADRO 42a

HABITACIONALES COMPATIBLES

PORCENTAJES MAXIMOS PARA USOS

, LOTE MINIMO
. RESTRICCION | ANCHO | ALTURA DENSIDAD USOS %PERMEABLE .
CLAVE s:?z.{/fc':n(;gmmoz cos (1) CUS(1) | FRONTAL (m)| MINIMO | MAXIMAEN | HABITACIONALES cg‘ﬂ':;’:;g'fss SUPERFICIE c.us. ugomglqslx\zc?gs 05 M:‘)\(.BUSO
(M2) (3-4) (M) PISOS COMPATIBLES (M2) ) LIBRE (5) '
0.3 30,000 0.30 0.30 10.00 150.00 1.00 10 VIV/HA 50,000 80% SE 90% 10%
0.4 20,000 0.40 0.40 10.00 90.00 1.00 20 VIV/HA 25,000 75% SH 0% 0%
0.5 15,000 0.50 0.50 10.00 80.00 1.00 20 VIV/HA 18,000 70% cu 40% 60%
0.6 13,000 0.50 0.60 5.00 70.00 2.00 20 VIV/HA 15,000 70% SU 509 509
0.8 7,000 0.40 0.80 15.00 50.00 2.00 30 VIV/HA 10,000 60% oo oo
1 3,000 0.50 1.00 NO ESP. 30.00 3.00 30 VIV/HA 7,000 60% CD 85% 15%
2 650 0.50 2.00 NO ESP. 15.00 4.00 40 VIV/HA 3,000 35% cB 90% 10%
3 100 0.70 3.00 NO ESP. 5.00 NO ESP. 60 VIV/HA 1,000 30% SG 95% 5%
5 100 0.80 5.00 NO ESP. 5.00 NO ESP. 80 VIV/HA 1,000 25% MX 40% 60%
Fuente: Plan Director de Desarrollo Urbano de Ciudad Juarez, Chih.
NOTA1: | 55 ESTACIONAMIENTOBECHADOSNO TIENENMPLICACIONESOBREEL C.U.S. UNICAMENTSOBREEL C.0.S., ES DECIRNO SE CONTABILIZASU SUPERFICIEARA
EFECTOS DEL C.U.S MAXIMO Y SI PARA EL C.0.S.
NOTA2:  pARAUSOSHABITACIONALESCOMPATIBLESINICAMENTE ENAUSENCIADEINDICACIONESN LOS PLANOS. SE TRATA DEDENSIDADE®BRUTASMAXIMAS. PORSU
NORMATIVIDAD, CONSULTAR LA TABLA CORRESPONDIENTE.
NOTA3: | AS RESTRICCIONESRONTALESY EN COLINDANCIADE CONSTRUCCIONESTARAN TAMBIEN DETERMINADASOR: SERVIDUMBRESASOLEAMIENTO,USOS DEL
SUELO, SUPERFICIES ARBOLADAS Y DEPOSITOS DE MATERIALES PELIGROSOS.
NOTA4: | A5 RESTRICCIONES FRONTALES MARCADAS COMO "NO ESPECIFICADAS", DEBERAN COTEJARSE CON LA NORMATIVIDAD GENERAL COMPLEMENTARIA.
NOTA5: ESTE PORCENTAJE SE APLICA SOBRE EL AREA LIBRE DE CONSTRUCCION QUE DEFINE EL C.O.S.
SE REFIERE A LA APLICACION DE CUALQUIER TIPO DE MATERIAL QUE PERMITA LA ABSORCION DEL AGUA PLUVIAL AL SUBSUELO.
NOTA6: LA RESTRICCION FRONTAL EN VIAS REGIONALES O DE ACCESO CONTROLADO DE LOS USOS SE Y SG SERA DE 40 M A PARTIR DEL EJE CENTRAL DE LA ViA.
NOESP.  NO ESPECIFICADO.

~SAN-JERGONIIG

Plan Parcial de Desarrollo Urbano
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CUADRO 43
NORMATIVIDAD PARA LOS USOS INDUSTRIALES

ZONAS |, IP, IS
LOTE MINIMO RESTRICCION RESTRICCION EN a %PERMEABLE
L= SERVICIOS (M2) Seslil) A FRONTAL (M) (1) COLINDANCIA | ANCHOMINIMO (M) | oo priciE LIBRE (4)
0.3 50,000 0.30 0.30 15.00 5.00 180.00 85%
0.4 25,000 0.40 0.40 15.00 5.00 100.00 80%
0.5 18,000 0.50 0.50 10.00 5.00 85.00 70%
0.6 15,000 0.50 0.60 10.00 5.00 70.00 65%
1 7,000 0.50 1.00 10.00 5.00 60.00 60%
2 3,000 0.50 2.00 7.00 NO ESP. 35.00 50%
3 1,000 0.70 3.00 7.00 NO ESP. 25.00 50%
Fuente: Plan Director de Desarrollo Urbano de Ciudad Juéarez, Chih.
NOTA 1: LAS RESTRICCIONESRONTALESY EN COLINDANCIAESTARAN DETERMINADASTAMBIENPOR: SERVIDUMBRESASOLEAMIENTOJUSOS DEL SUELO,
SUPERFICIES ARBOLADAS Y RIESGOS.
NOTA 2: LAS RESTRICCIONES FRONTALES MARCADAS COMO "NO ESPECIFICADAS", DEBERAN COTEJARSE CON LA NORMATIVIDAD GENERAL COMPLE
NOTA 3: LAS RESTRICCIONES A LA CONSTRUCCION ESTARAN TAMBIEN MARCADAS POR REGLAMENTOS INTERNOS (PARQUES INDUSTRIALES).
NOTA 4: ESTEPORCENTAJESE APLICA SOBREEL AREA LIBREDE CONSTRUCCIOMUE DEFINEEL C.0.S. SE REFIEREA LA APLICACIONDE CUALQUIERTIPODE
MATERIAL QUE PERMITA LA ABSORCION DEL AGUA PLUVIAL AL SUBSUELO.
NO ESP. NO ESPECIFICADO.

CUADRO 43a
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PARA USOS INDUSTRIALES
ZONA AREA DE AREA DE AREA DE
OFICINAS BODEGAS MANUFACTURAS
| 1 Cada 30 M2 |1 Cada 90 M2 1 Cada 45 M2
IP 1 Cada 30 M2 |1 Cada 90 M2 1 Cada 45 M2
IS 1 Cada 30 M2 |1 Cada 90 M2 1 Cada 45 M2

NOTA: NO SE SUMAN A LO ESPECIFICADO POR EL REGLAMENTO DE
CONSTRUCCION

SN -JIEEONNI@—
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CUADRO 44
NORMATIVIDAD PARA LOS USOS INDUSTRIALES

ZONAS |, IP, IS
oLave  colecTvoENs| STEMNMO | oo | cug | “rmotaL coLmpanciA ] ANCHOMNMO | S ine
DEL TOTAL (5) (M) (1) (1) (4)
0.3 NO ESP. 50,000 0.30 0.30 15.00 5.00 180.00 85%
0.4 NO ESP. 25,000 0.40 0.40 15.00 5.00 100.00 80%
0.5 NO ESP. 18,000 0.50 0.50 10.00 5.00 85.00 70%
0.6 NO ESP. 15,000 0.50 0.60 10.00 5.00 70.00 65%
1 NO ESP. 7,000 0.50 1.00 10.00 5.00 60.00 60%
2 NO ESP. 3,000 0.50 2.00 7.00 NO ESP. 35.00 50%
3 NO ESP. 1,000 0.70 3.00 7.00 NO ESP. 25.00 50%

Fuente: Plan Director de Desarrollo Urbano de Ciudad Juarez, Chih.

NOTA 1:
NOTA 2:
NOTA 3:
NOTA 4:

NOTA 5:

NO ESP.

~SAN-JERGONIIG

LAS RESTRICCIONES FRONTALES Y EN COLINDANCIA ESTARAN DETERMINADAS TAMBIEN POR SERVIDUMBRES, ASOLEAMIENTO, USOS DEL
SUPERFICIES ARBOLADAS Y RIESGOS. VER NORMAS GENERALES Y EN PARTICULAR LA TABLA "SERVIDUMBRES O ZONAS DE PROTECCION"
LAS RESTRICCIONES FRONTALES MARCADAS COMO "NO ESPECIFICADAS". DEBERAN COTEJARSE CON LA NORMATIVIDAD GENERAL COMPLI

LAS RESTRICCIONES A LA CONSTRUCCION ESTARAN TAMBIEN MARCADAS POR REGLAMENTOS INTERNOS (PARQUES INDUSTRIALES).

ESTE PORCENTAJE SE APLICA SOBRE EL AREA LIBRE DE CONSTRUCCION QUE DEFINE EL COS, SE REFIERE A LA APLICACION DE CUALQUIEI
MATERIA QUE PERMITA LA ABSORCION DEL AGUA PLUVIAL AL SUBSUELO.

EQUIPAMIENTO COLECTIVO SE REFIERE A: EQUIPAMIENTO PUBLICO Y AREAS VERDES Y ESTARIA SITUADO EN AREAS DE DONACION AL MEN
SE DESTINARA A AREAS VERDES.

NO ESPECIFICADO

Plan Parcial de Desarrollo Urbano
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CUADRO 45
NORMATIVIDAD PARA LOS USOS INDUSTRIALES

ZONAS IPE
EQUIPAMIENTO 7 RESTRICCION | RESTRICCION EN 2 % PERMEABLE DE
CLAVE | COLECTIVO EN % LOT'(EM“:')N'MO cos cus FRONTAL (M) |COLINDANCIA (M ANCH(C:"')WN'MO SUPERFICIE LIBRE
DEL TOTAL (5) (1) (1) (4)
0.3 21% 50,000 0.30 0.30 15.00 10.00 180.00 85%
04 21% 25,000 0.40 0.40 15.00 10.00 100.00 80%
0.5 21% 18,000 0.50 0.50 10.00 10.00 85.00 70%
0.6 21% 15,000 0.50 0.60 10.00 10.00 70.00 65%

Fuente:Plan Director de Desarrollo Urbano de Ciudad Juéarez, Chih.

NOTA 1:

NOTA 2:

NOTA 3:

NOTA 4:

NOTA 5:

NO ESP.

LAS RESTRICCIONES FRONTALES Y EN COLINDANCIA ESTARAN DETERMINADAS TAMBIEN POR SERVIDUMBRES, ASOLEAMIENTO, USOS DEL

SUPERFICIES ARBOLADAS Y RIESGOS. VER NORMAS GENERALES Y EN PARTICULAR LA TABLA "SERVIDUMBRES O ZONAS DE PROTECCION
LAS RESTRICCIONES FRONTALES MARCADAS COMO "NO ESPECIFICADAS". DEBERAN COTEJARSE CON LA NORMATIVIDAD GENERAL COMPLE

LAS RESTRICCIONES A LA CONSTRUCCION ESTARAN TAMBIEN MARCADAS POR REGLAMENTOS INTERNOS (PARQUES INDUSTRIALES).

ESTE PORCENTAJE SE APLICA SOBRE EL AREA LIBRE DE CONSTRUCCION QUE DEFINE EL COS, SE REFIERE A LA APLICACION DE CUALQUIE

MATERIA QUE PERMITA LA ABSORCION DEL AGUA PLUVIAL AL SUBSUELO.

EQUIPAMIENTO COLECTIVO SE REFIERE A: EQUIPAMIENTO PUBLICO Y AREAS VERDES Y ESTARIA SITUADO EN AREAS DE DONACION AL ME

SE DESTINARA A AREAS VERDES.

NO ESPECIFICADO

CUADRO 46
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO EN USOS INDUSTRIALES

. ; AREA DE
ZONA AREA DE OFICINAS| AREA DE BODEGAL MANUFACTURAS
| 1 Cada 30 M2 1 Cada 90 M2 1 Cada 45 M2
IP 1 Cada 30 M2 1 Cada 90 M2 1 Cada 45 M2
IPE 1 Cada 30 M2 1 Cada 90 M2 1 Cada 45 M2
IS 1 Cada 30 M2 1 Cada 90 M2 1 Cada 45 M2

NOTA: NO SE SUMAN A LO ESPECIF

CADO POR EL REGLAMENTO DE CONSTR

SN -JIEEONNI@—
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CUADRO 47
NORMATIVIDAD PARA LA ZONA DE PROYECTOS ESPECIALES, ZPE

EQUIPAMIENTO - -
2 | miNIMO PARA LOTE ) RESTRICCION | CAJONES DE | ANCHO | % PERMEABLE DE
uso BX{‘,’;';'\A ; N‘é:zg‘“z %céti%rT'X‘z gNE':" AREAS VERDES | MiNIMO | cos | cus F:gﬁ:;‘:_cﬂo'; COLINDANCIA (M)| ESTACIONA- | MINIMO | SUPERFICIE LIBRE
) @ COMUNES (5) | (M2)(3) (M) (6) ©6) MIENTO M) ®)
M2/VIV (4)
VIVIENDA i i
UNIEAMILIAR 1a10 | 1ais 12.00% 600.00 | 040 | 0.80 NO ESP. NO ESP. 2IVIV. 13.00 80%
VIVIENDA 11220 | 16a30 6.00% 60 M2/VIV 800.00 | 040 | 0.80 NO ESP NO ESP 2NIV 13.00 60%
BIFAMILIAR e : : : : : : . °
VIVIENDA 21230 | 31a44 6.00% 60 M2/VIV 1,000.00 | 0.50 | 1.00 NO ESP NO ESP NIV 20.00 60%
PLURIFAMILIAR 0% 000 : : : : : : o
SERVICIOS N.P. N.P. 12% (8) 25 M2/USUARIO | 30,000.00 | 0.30 | 2.00 5.00 8.00 NO ESP. 100.00 80%
EQUIPAMIENTO N.P. N.P. 25 M2/USUARIO | 30,000.00 | 0.30 | 2.00 5.00 8.00 NO ESP. 100.00 80%
HOTELERIA N.P. N.P. 15 M2/REC | 30,000.00 | 0.30 | 2.00 5.00 8.00 NO ESP. 100.00 80%

Fuente:Plan de Desarrollo Urbano de Ciudad Juarez, Chih.

NOTA 1:
NOTA 2:

NOTA 3:

NOTA 4:

NOTA 5:

NOTA 6:

NOTA 7:

NOTA 8:
NOTA 9:

N.P.
NO ESP.

~SAN-JERGONIIG

Plan Parcial de Desarrollo Urbano

VIVIENDA POR HECTAREA BRUTA SE REFIERE AL NUMERO DE VIVIENDAS EN LA TOTALIDAD DEL TERRENO.

VIVIENDAS POR HECTAREA NETAS SE CALCULAN EN BASE A LA SUPERFICIE QUE RESTA DE DEDUCIR DEL TOTAL DEL TERRENO LAS AREAS NO HABITACIONALES,
DONACION, VIALIDADES, ETC. SE INCLUYE PARA PODER CALCULAR TERRENOS EN AREAS CONSOLIDADAS O LOTES SIN CALLES INERNAS.

NO SE AUTORIZAN LOTES MENORES A 600 M2. TAMPOCO SE DEBERAN AUTORIZAR SUBDIVISIONES O FRACCIONAMIENTOS QUE IMPLIQUEN LOTES MENORES A LO:
ESTABLECIDOS. LAS EXCEPCIONES SERAN LOS LOTES EXISTENTES QUE TENGAN SUPERFICIES MENORES.

EQUIPAMIENTO COLECTIVO SE REFIERE A EQUIPAMIENTO PUBLICO Y AREAS VERDES Y ESTARIA SITUADO EN AREAS DE DONACION.

EN AREAS VERDES COMUNES SE INCLUYEN: AREAS JARDINADAS, ARBOLADAS, EMPEDRADAS, ALBERCAS Y ESPACIOS RECREATIVOS Y DEPORTIVOS AL AIRE LIBRE.

EN LOS CASOS MARCADOS COMO "NO ESPECIFICADA", LA RESTRICCION ESTARA MARCADA POR REGLAMENTOS INTERNOS Y POR LAS NORMAS GENERALES DE
ESTE PLAN PARA EFECTOS DE LA RESTRICCION, EL BOULEVARD FRONTERIZO DEBERA CONSIDERARSE COMO VIALIDAD DE ACCESO CONTROLADO.

LAS RESTRICCIONES FRONTALES Y EN COLINDANCIA DE CONSTRUCCION ESTARAN TAMBIEN DETERMINADAS POR: SERVIDUMBRES, ASOLEAMIENTO, USOS DEL
SUELO, SUPERFICIES ARBOLADAS Y DEPOSITOS DE MATERIALES PELIGROSOS. (VER NORMATIVIDAD GRAL.)

ESTE PORCENTAJE SE APLICA EN EL CASO DE FRACCIONAMIENTOS COMERCIALES.

ESTE PORCENTAJE SE APLICA SOBRE EL AREA LIBRE DE CONSTRUCCION QUE DEFINE EL C.0.S. SE REFIERE A LA APLICACION DE CUALQUIER
TIPO DE MATERIAL QUE PERMITA LA ABSORCION DEL AGUA PLUVIAL AL SUBSUELO.

NO PROCEDE
NO ESPECIFICADO.
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COMPATIBILIDAD DE USOS DEL SUELO

[ ZONIFICACION PRIMARIA

ZONASUYR

Z.E.

ZONIFICACION SECUNDARIh

H

[He]

[ He]

[ HEJ]

| HED[

[se]

SH |

[cu]

[su]

[en]

[c8]

[mx]

[ se]

[1s ]

[ zPE]

[ [epcd  zebec |

Usos

-

HABITACIONAL

P

P

P

c

P

c

UNIFAMILIAR

PLURIFAMILIAR

EQUIPAMIENTO VECINAL

GUARDERIAS, JARDIN DE NINOS Y ESCUELAS ESPECIALES

alsfwl e |n]=

ESCUELA PRIMARIA
CENTROS COMUNITARIOS Y CULTURALES

CANCHAS DEPORTIVAS, GIMNASIA, DANZA, ALBERCAS
SANITARIOS PUBLICOS

~N|o

o|v|0

DISPENSARIO MEDICO

@ |o

EQUIPAMIENTO DISTRITAL

9 |AGENCIAS DE CORREOS, TELEGRAFOS Y TELEFONOS

10 [PUESTO DE SOCORRO Y CENTRAL DE AMBULANCIAS

11 [CONSULTORIOS, CENTRO DE SALUD, CLINICAS DE URGENCIAS Y GENERAL

12 [BIBLIOTECAS Y HEMEROTECAS

13 [TEMPLOS, LUGARES PARA CULTO Y CONVENTOS
14 [SECUNDARIAS Y SECUNDARIAS TECNICAS

x| x| x>

15_|DE URGENCIAS GENERAL

16 [PISTAS DE PATINAJE Y CICLOPISTAS
17 |ESTACIONES Y CENTRAL DE BOMBEROS

18 [CENTROS DEPORTIVOS

14

14

14

14

19 |CLUBES DE GOLF

0|0

15

15

15

15

0|0

IS

EQUIPAMIENTO A NIVEL URBANO

1

1

20 |CENTRO MEDICO DE ESPECIALIDADES

21 |CENTROS DE INTEGRACION, ASOCIACIONES DE PROTECCION, ORFANATOS Y ASILOS

19

19

20

2.

N

TEATROS AL AIRE LIBRE, FERIAS Y CIRCOS

o

ESTADIOS, ARENAS, RODEOS Y GRANDES ESPECTACULOS

EQUITACION Y LIENZOS CHARROS

x>

x>

x[0|0

x| x|0

[AGENCIAS DE INHUMACIONES Y FUNERARIAS

x|

CENTRAL DE CORREOS, TELEGRAFOS Y TELEFONOS

27 |ESTACIONES DE POLICIA, GARITAS DE VIGILANCIA

28 |AUDITORIOS, TEATROS, CINES Y CENTROS DE CONVENCIONES

@

29 |PREPARATIORA, VOCAL, INSTITUTOS TECNICOS Y CENTROS DE CAPACITACION

©

30 |GALERIAS DE ARTE, MUSEOS Y CENTROS DE EXPOSICION TEMPORALES

)

31 |CENTROS DE INVESTIGACION, ACADEMIAS Y LABORATORIOS DE INVESTIGACION

3.

o

[ARCHIVOS, CENTROS PROCESADORES DE INFORMACION Y CENTROS DE INFORMACIQN.

33 |TECNOLOGICOS, UNIVERSIDADES Y ESCUELAS NORMALES

@)

5 |HOTELERIA EN PEQUENA ESCALA

X

34 |HASTA 40 CUARTOS

R

35 |CASAS DE HUESPEDES Y ALBERGUES

a

4 |HOTELERIA EN GRAN ESCALA

36 |DE MAS DE 40 CUARTOS

-3

5 |COMERCIO Y SERVICIOS VECINALES

21

21

21

21

21

22

N

37 |VENTA DE ABARROTES Y EXPENDIOS DE ALIMENTOS HASTA 50 M2

38 |OFICINAS PRIVADAS HASTA 30M2

39 |VENTA DE ARTICULOS NO PERECEDEROS HASTA 100M2

40 |FARMACIAS HASTA 200 M2

)

41 _[PELUQUERIAS, LAVANDERIAS, TINT., REP. DE ART. DEL HOGAR, HASTA 50 M2

6 |COMERCIAL Y DE SERVICIOS DISTRITAL

42 |TIENDAS DE AUTOSERVICIO HASTA 500 M2

9

43 [PELUQUERIAS, LAVANDERIAS, TINT. REP. DE ARTS. DEL HOGAR

44 |VENTA DE ABARROTES Y EXPENDIOS DE ALIMENTOS HASTA 500 M2

45 |MATERIAL DE CONSTRUCCION Y FERRETERIAS HASTA 500 M2

x|

46 |[MERCADOS DE HASTA 5000 M2

47 |CAFES Y FONDAS

21

21

21

21

21

48 |RESTAURANTES SIN VENTA DE LICOR

3

0|0

21

0|0

21

0|0

21

0|0

21

0|0

21

23

49 |OFICINAS DE GOBIERNO HASTA 1000M2

50 |ROPAY CALZADO, ART. DOMEST., MUEBLES Y LIBROS HASTA 500 M2

ol

51 |FARMACIAS DE MAS DE 200 M2

52 |TIENDAS DE ESPECIALIDADES Y VIDEO CLUBS

o

53 |SUCURSALES DE BANCO E INSTALACIONES BANCARIAS

SN -JIEEONNI@—
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| ZONIFICACION PRIMARIA ZONAS U Y R [ ZE.

| ZONIFICACIONSECUNDARIN H | [Hc| [ we|  [wes|  [weo[ [ se| [sHi] Jeu] [su] Jeo] Jes[ [wmx] Jse] [ o[ Tw] T[] TJzee] TJTav] [ e [erc]  zeoec

USOS

54 |REFACCIONES HASTA 500 M2 X

£

55 [SALONES DE CORTE, CLINICAS, DISPENSARIOS VETERINARIOS

a

56 |OFICINAS PRIVADAS HASTA 1000 M2

o)

57 |ESTUDIOS Y SERVICIOS DE FOTOGRAFIA

K4

58 |ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS C 24

&
o
N
b
o

22 | C [24 | C [ 24 C |24 | P

59 |SITIOS DE TAXI

©

S
N
B
[e)

25

[¢]

60 |TALLERES MECANICOS, ELECTRICOS, LUBRICACION Y PINTURA DE VEHICULOS C 25 25 C 25 X C 25 P C 25 P X

61 [LAVADO DE VEHICULOS

2

62 |EXPENDIOS DE LICOR O CERVEZA

Yy

63 [BANOS PUBLICOS, SAUNA, SALONES DE MASAJE

@

64 |CLUB SOCIAL Y SALONES DE FIESTAS INFANTILES C 5

R

o [of|o]o|o]o

7 |COMERCIAL Y DE SERVICIOS URBANOS X X X X C 5

a

65 |OFICINAS DE GOBIERNO DE 1,000 A 10,000 M2

66 |OFICINAS DE GOBIERNO DE MAS DE 10,000 M2 C 5 C = C = C = X

>

2

67 |OFICINAS PRIVADAS DE 1,000 A 10,000 M2

68 |GASOLINERAS Y COMBUSTIBLES C 27 C 27 C 27 C 27 C 28

@

69 |VENTA DE ABARROTES Y EXPENDIOS DE ALIMENTOS DE MAS DE 500 M2

©

70 |RESTAURANTES CON VENTA DE LICOR BARES Y CENTROS NOCTURNOS 23

ol
[¢]

71 |AUDITORIOS, TEATROS, CINES Y SALAS DE CONCIERTOS C 23

A

72 |CENTRO COMERCIAL HASTA 2,500 M2

N

73 |CLUBES SOCIALES Y SALONES DE FIESTAS

@

74 |BOLICHE, PATINAJE Y JUEGOS ELECTRONICOS

N

75 |TERMINALES DE SISTEMA DE TRANSPORTE COLECTIVO X

a

76 |ESTACIONES DE RADIO Y DE TV CON AUDITORIO

)

77 |ESTACIONES DE RADIO Y DE TV SIN AUDITORIO

3

78 |VENTA DE VEHICULOS, LLANTAS Y MAQUINARIA C 5 C = C = C =

|

8 |COMERCIAL REGIONAL X X X X Cc 10 Cc 11 Cc 5 C 5 C 5 X C 5 P X X X C 3 X X

79 |TIENDAS DE AUTOSERVICIO DE MAS DE 5,000 M2

©

80 [TIENDAS DE MAS DE 5,000 M2

S

81 [OFICINAS PRIVADAS DE MAS DE 10,000 M2

2

82 [CENTRO COMERCIAL DE MAS DE 2,500 M2

I

83 [MERCADOS DE MAS DE 5,000 M2 X

@

84 |MATERIALES DE CONSTRUCCION Y FERRETERIAS DE MAS DE 500 M2

kS
B3

9 |BODEGAS Y ALMACENES X X X X X X C 29 C 29 C 29 X C 29 P P C 30 C 31 X X X

85 |ENCIERRO Y MANTENIMIENTO DE VEHICULOS

a

86 |VEHICULOS, MAQUINARIA, LLANTAS

o)

87 |BODEGAS DE PRODUCTOS PERECEDEROS

2

88 |ALMACEN DE PRODUCTOS DURADEROS

3

89 [DEPOSITOS MULTIPLES DE MADERA, VEHICULOS Y MAQUINARIA

<

90 [DEPOSITOS DE BASURA-TRANSFERENCIA C 32

S

10 |MICROINDUSTRIA C 21 C 21 C 21 C 21 C 21 P C 21 P P P C 33 P X C 34 C 34 X X X X

5}

9.

2

[ARTESANAL, IMPRENTAS, MICROINDUSTRIA EN GENERAL

i

B

INDUSTRIA DE BAJO RIESGO X X X X X X X X X X C 25 P P P X X X X

9.

N

INDUSTRIA DE BAJO RIESGO, MAQUILADORA Y DE TRANSFORMACION

i

1Y)

INDUSTRIA DE RIESGO X X X X X X X X X X X X X X C 35 X X C 36

9!

@

INDUSTRIA DE RIESGO (EXPLOSION, CONTAMINACION O EXTRACCION)

1

@

ESPACIOS ABIERTOS P P P P P P P P P P P C 7 C 7 C 7 X P P C 37

9:

B

PLAZAS Y EXPLANADAS

9!

a

CANCHAS DEPORTIVAS AL AIRE LIBRE

O

3

[JARDINES Y PARQUES LOCALES (DE 1 A5 Ha.)

9

Q

[JARDINES Y PARQUES ZONALES (DE 5 A 20 Ha.)

98 |JARDINES Y PARQUES METROPOLITANOS X X X X C 38 C 38 C 38 C 38 C 38 C 38 C 38

3

99 |CUERPOS DE AGUA

©

14 |AGROPECUARIO X X X X X X X X X X X X X X X P C 39 P

100 |CULTIVO DE GRANOS, ARBOLES FRUTALES Y CULTIVOS MIXTOS

¢}

101 [POTREROS, CRIADEROS, GRANJAS Y USOS PECUARIOS 40

[¢]

20

102 [USOS PISICOLAS
103 [PASTOS, BOSQUES, VIVEROS Y ZONAS DE CONTROL AMBIENTAL

104 |ESTANQUES, CANALES Y ENBALSES
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ZONIFICACION PRIMARIA

ZONASU YR

ZE. |

ZONIFICACION SECUNDARIA H |

[He ]

[re]

[ HEa [

[ HED]

[sE]

[sH]

[cu]

[su]

[co]

[cs]

[wx ]

[sc]

[ zre]

[av ]

| E

[epc]  zebec |

USOS

il

a

INSTALACIONES ESPECIALES

X

X

X

X

X

X

X

X

41

42

42

105

DESHUESADERO DE AUTOMOVILES (YONQUES)

101

&)

RECLUSORIOS PREVENTIVOS PARA SENTENCIADOS Y REFORMATORIOS

43

10

5

[ TERMINAL DE AUTOTRANSPORTE URBANO, CENTRAL CAMIONERA

44

44

x

10!

@

[ TERMINALES DE AUTOTRANSPORTE FORANEO

10

@

[ TERMINALES DE CARGA

110

1S

' TERMINALES AEREAS

11.

=

HELIPUERTOS

45

45

45

45

45

45

45

11

Rl

RASTROS Y EMPACADORAS

11

@

BASUREROS, RELLENOS SANITARIOS Y PLANTAS TRATAMIENTO DE BASURA

114

CENTROS DE TRATAMIENTOS DE ENFERMEDADES CRONICAS

115

CEMENTERIOS,

24

24

[¢]

24

24

116

CREMATORIOS

a1

11

=}

CENTROS ANTIRRABICOS, DE CUARENTENA Y HOSPITALES VETERINARIOS

11

53

DEPOSITO DE MATERIALES INFLAMABLES O EXPLOSIVOS

o

o

27

o

27

o

27

[¢]

27

[¢]

27

[¢]

27

o

27

o

27

11

©|

DEPOSITOS DE GAS LIQUIDO Y COMBUSTIBLE

27

27

27

[¢]

27

[¢]

27

[¢]

27

27

27

12
12.

BlS

VIVIENDA MOVIL O EN REMOLQUES

48

BANCOS DE MATERIAL

12!

N

INSTALACIONES PARA EL EJERCITO Y LA FUERZA AEREA

12!

|

DEPOSITOS AL AIRE LIBRE DE MATERIALES O METALES

a1

a1

124

EXCAVACIONES DEL SUBSUELO

1

=)

INFRAESTRUCTURA GENERAL

47

47

47

47

47

47

47

47

47

47

48

47

125

ANTENAS,MASTILES Y TORRES DE MAS DE 30 M DE ALTURA

121

o)

DEPOSITOS Y TANQUES DE AGUA DE MAS DE 1,000 M3

[e)

47

[e)

47

[e)

47

[e)

47

[e)

47

47

47

12

N

ESTACIONES DE BOMBEO Y CARCAMOPLANTA DE TRATAMIENTO

47

47

47

47

47

47

48

47

12!

@

[ TORRES DE TELECOMUNICACIONES

12!

&

ESTACIONES ELECTRICAS O SUBESTACIONES

[e)

47

[e)

47

[e)

47

[e)

47

[e)

47

[¢]

47

[¢]

47

130

INSTALACIONES, SERVICIO DE TELEFONIA Y CABLE

o

47

47

47

o

47

47

47

47

i

=}

131

INFRAESTRUCTURA ESPECIAL

49

49

SILOS Y TOLVAS

50

132

DIQUES, POZOS, REPRESAS, PRESAS, CANALES

49

49

49

29

29

29

29

49

49

49

49

49

49

49

49

49

49

P Permitido
C Condicionado
X Prohibido
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USOS CONDICIONADOS

Los usos condicionados estan sujetos a un analisis por
parte de las autoridades municipales en materia de
planeacion, basado en lo siguiente:

NORMAS DE EVALUACION PARA LOS USOS CONDI-
CIONADOS.

1. Respetar la predominancia de uso, de acuerdo a los
porcentajes propuestos en las tablas.

2. Respetar las restricciones por vias de acceso controla-
do, localizar accesos por vias secundarias.

3. Desarrollos de interés ecoldgico ligados a las zonas
verdes.

4. Establecidos en la zonificacion primaria.

5. Solucionar el trafico vehicular y peatonal que generan y
establecer las medidas de proteccion necesarias para los
usuarios y habitantes de la zona.

6. Condicionado a que presten servicio a zonas
habitacionales inmediatas.

7. Condicionado a que presten servicio a zonas
habitacionales inmediatas y se asegure la proteccion de
los usuarios en relacion a industrias y comercios en gran
escala.

8. Unicamente guarderias, segregadas de los flujos de car-
gas.

9. Respetar el area verde, solucionar estacionamientos y

los movimientos de circulacién peatonal y vehicular; no
ocupar mas del 10% de la zona AV.

10. Verificar nivel de servicio en relacién a las zonas
habitacionales, dando prioridad al nivel local. Resolver los
impactos viales.

11. Verificar nivel de servicio en relacién a las zonas
habitacionales, dando prioridad al nivel local. Resolver los
impactos viales y respetar los porcentajes de usos predo-
minantes.

12. Unicamente de grandes dimensiones o integrados a
un centro comercial. Establecer medidas de proteccién a
peatones.

13. Condicionado a que presten servicios a un distrito
habitacional.

14. Resolver acceso sin conflicto para las zonas
habitacionales.

15. Integrados como &reas verdes.

16. Unicamente publicos.

17. No conveniente porque la zona SG esta destinada a
usuarios con vehiculo. Condicionado a la existencia de
transporte publico a distancias 6ptimas y sin liga con los

viaductos.

18. Condicionado a equipamientos que no generen usos
intesivos (peatonales y de transporte). No se permiten es-

tablecimientos educativos de asistencia masiva (prepara-
torias, tecnoldgicos, etc.).

19. Condicionados a que no alteren la tranquilidad de la
zona habitacional ni congestionen las vialidades.

20. No exceder el 25% del CB, resolver vialidades, esta-
cionamientos y comunicaciones con vias primarias.

21. No causar molestias o0 inconvenientes a zonas
habitacionales, no generar flujos de vehiculos comercia-
les y obtener la anuencia vecinal.

22. Unicamente integrado a un desarrollo. No se autorizan
estos usos de manera aislada.

23. Unicamente concesiones publicas y en AV de nivel ur-
bano. Respetar en &rea verde, solucionar estacionamien-
tos y los movimientos de circulacién peatonal y vehicular;
no ocupar mas de 10% de la zona AV.

24. Condicionado al estudio del impacto en las vialidades:
flujo vehicular, accesos, movimientos peatonales, etc.

25. En funcién de la evaluacion ambiental (proteccién
ecoldgica, medidas de aprovechamiento de agua, etc.) y
de un analisis del impacto en vialidad y estacionamiento.

26. Respetar las distancias de resguardo establecidas en
relacion a los usos habitacionales y de equipamiento es-
colar. No alterar la tranquilidad vecinal.

27. En funcién del volumen almacenado y sujetos a un
estudio de impacto urbano y ambiental.
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28. Instalaciones de autopista.

29. Unicamente de pequefias dimensiones, para camio-
nes de carga ligera. Condicionados a un estudio de im-
pacto de las vialidades: flujo vehicular, accesos, movimien-
tos peatonales, etc.

30. En acuerdo con el reglamento del parque y siempre y
cuando se prevean riesgos por el tipo de producto alma-
cenado.

31. Unicamente de productos que no encuentren cabida
en zonas urbanas por su nivel de riesgo.

32. Unicamente de transferencia.
33. No exceder el 15% del area total del CB.

34. Unicamente en nucleos perfectamente definidos y se-
gregados de los flujos de industria. Se excluyen los arte-
sanos, imprentas y aquellas microindustrias que requie-
ren continua atencién al publico.

35. Condicionados al establecimiento del nivel de riesgo y
de las medidas de seguridad adecuadas y de control del
desarrollo.

36. Unicamente aquellas cuyo nivel de riesgo exceda la
proteccion ofrecida por las zonas IS. Condicionados al es-
tablecimiento del nivel de riesgo y de las medidas de segu-
ridad adecuadas y de control del desarrollo.

37. Unicamente en el seno de parques publicos o lugares
de recreo campestres de nivel regional.

38. Condicionado a que por su posicidn geogréfica y co-

municaciones constituya un equipamiento de nivel metro-
politano. Debe estar ligado con vias primarias de vialidad y
transporte.

39. Unicamente de interés publico, experimental o de apo-
yo a los parques. Exclusivamente en AV de nivel urbano.

40. Condicionados a que no constituyan riesgos o moles-
tias a los usos urbanos establecidos previamente en la
zona.

41. Sujetos a un etudio de impacto urbano y ambiental.

42. Sujetos a un estudio de impacto urbano y ambiental.
Resolver sus servicios de manera adecuada y autonoma.

43. Unicamente preventivos. Solucionar el trafico vehicular
gue generan y establecer las medidas de proteccion ne-
cesarias para los usuarios y habitantes de la zona.

44. Unicamente terminales de autotransporte urbano.

45. Requieren estudio técnico de aeronautica, proteccion
auditiva y de seguridad para las zonas habitadas.

46. Desarrollos de interés ecoldgico ligados a las zonas
verdes. Solucionar el trafico vehicular y peatonal que ge-
neran y establecer las medidas de proteccion necesarias
para los usuarios y habitantes de la zona.

47. Establecer las medidas de proteccion necesarias para
los usuarios y habitantes de la zona.

48. Unicamente en la AV de nivel urbano. Establecer las
medidas de proteccion necesarias para los usuarios y ha-
bitantes de la zona.

49. En funcién de los estudios de agua y recursos hidrau-
licos.

50. Unicamente vinculadas a la actividad agropecuaria.

51. Al tamafio del terreno y colindancias con otros servi-
cios.

52. De bajo volumen y segun el tipo de producto.

53. Solo centros de capacitacion técnica que no genere
problemas viales.

54. Sujeto a que no constituya riesgos o molestias a los
usos establecidos previamente en la zona y sobre calles
primarias.

55. En funcion de un proyecto de transporte.

56. Autosuficientes en servicios. Unicamente en apoyo a
instalaciones rusticas y de transporte.

57. Exclusivamente mecanica y desponchado y
autosuficientes en servicios.

58. Condicionado a una solucién de imagen urbana y a
una evaluacién ambiental y de seguridad.

59. Para servicio a los usos de riesgo.
60. Autosuficientes en servicios.

61. En funcion de la evaluacion ambiental y de Proteccidn
Civil y salud.
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Nota 1.- La tabla de compatibilidad de usos del suelo no se
aplica a los usos complementarios al uso principal. Por
ejemplo cafeterias, dispensarios médicos, canchas depor-
tivas, etc. dentro de una maquiladora.

Nota 2.- La zona AV tendra como minimo el 90% de espa-
cios abiertos. Por lo tanto, las construcciones autorizadas
o condiconadas no son acumulables y no deberan sobre-
pasar el 10 % del terreno.

5.6.2. NORMATIVIDAD GENERAL.

Estas normas son complementarias a las determinadas
por el propio Plan y otros instrumentos aplicables.

5.6.2.1 OCUPACION DEL SUELO.
No debe permitir desarrollo urbano en:

- Zonas con relieves muy accidentados o en pendientes
mayores al 25%.

- Zonas con pozos naturales o artificiales, cuevas, caver-
nas o minas o con serios problemas de hundimientos o
compresibilidad.

-Terrenos inestables arenosos (dunas) o con serios con-
flictos dados por sus caracteristicas de expansion, colap-
S0, granulacion suelta, dispersion de material, corrosion o
alto contenido organico, a menos de que se cuente con un
estudio de mecénica de suelos que permita con ciertas
medidas su aprovechamiento.

- Al interior u orillas de los lechos de los lagos, lagunas y
presas, en los cauces de rios, arroyos y canales. La res-
triccion incluye a la franja de proteccion, determinada por
el registro maximo de caudal en sus superficies o0 seccio-
nes, en los ultimos 20 afios y con una distancia minima de
15 metros de esta cota.

Terrenos sobre depresiones del relieve, altamente
inundables por la impermeabilizacion del suelo durante
periodos intensos o constantes de lluvias o terrenos
pantanosos.

Previa determinacién precisa de sus limites, no se debera
permitir desarrollo urbano en cualquier tipo de preserva-
cidn ecoldgica, agroldgica de primer y segundo orden de
productividad, bancos de material, zonas de extraccion
mineral y petrolera o de recarga hidraulica.

Uso Habitacional

Cualquier uso habitacional, debera estar alejado como
minimo a:

50 metros de cualquier ducto de petréleo o sus derivados.
30 metros de una via férrea.

10 metros de una vialidad primaria de acceso controlado.
100 metros de un canal de desague a cielo abierto.

30 metros de una linea de transmision eléctrica de alta
tension.

25 metros de zonas industriales pesadas o semipesadas,
0 zonas de almacenaje a gran escala de bajo riesgo.

10 metros de zonas industriales ligeras y/o medianas.

30 metros de talleres de reparacion de maquinarias o trans-
porte pesado.

20 metros de preservaciones agroldgicas o ecoldgicas.

La vivienda de densidad alta tanto residencial como de
interés social se permitira cercana a las vias primarias que
contengan sistema de transporte colectivo.

Uso Industrial.

- Todo uso industrial deberé& estar de acuerdo con la Ley
del Equilibrio Ecolégico y Proteccion Ambiental, la Ley
Ecolbgica para el Estado de Chihuahua, el Codigo Admi-
nistrativo para el Estado de Chihuahua, el C6digo Munici-
pal y los demés aplicables.

- Las areas industriales en general deberan ubicarse en
las zonas destinadas para este uso y en las marcadas
como uso compatible, siempre y cuando no causen
molestias a los vecinos en su operacion y cumplan con
los pardmetros sefalados en la tabla de normatividad para
usos industriales.

De acuerdo al Tratado de Libre Comercio y las Normas
Ambientales no se instalaré industria contaminante ni de
alto riesgo en este Desarrollo.

- Con respecto a los expendios de gasolina no se permitird
ningun uso urbano en un radio minimo de 15m. desde el
eje de cada bomba de expendio.

- La distancia minima entre los depdsitos subterraneos de
gasolina a una via férrea o linea de transmision de alta
tension sera de 30m.
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5.6.2.2 INFRAESTRUCTURA VIAL Y TRANSPORTE.

- No se permitir4 el desarrollo urbano sobre la superficie
de derecho de via en vialidad regional. S6lamente se per-
mitirdn servicios carreteros en edificios puentes o garitas
de revisidn y casetas de cobro y cuotas.

- Se deberan determinar y acotar con precision los limites
entre el sistema vial regional y el urbano. Para tal efecto
toda vialidad regional a cargo o administrada por los go-
biernos federal y estatal, debera articularse y respetar los
trayectos y desembocaduras de las vias primarias urba-
nas.

- Toda circulacion de los sistemas viales regionales y ur-
banos debera alojar un sistema integral de sefializacion
para conductores y peatones, con caracter informativo,
preventivo y restrictivo de sus movimientos.

- En funcién a los volumenes vehiculares se deberan pre-
ver tramos y dispositivos de desaceleracion vehicular en
las conecciones de acceso de vialidad regional a urbana,
independientemente de que éstas aumenten, mantengan
o disminuyan sus secciones viales. El minimo tramo de
desaceleracion serd de 250 metros de largo.

- Los libramientos deben canalizar una alta proporcion de
transporte de paso, evitando al maximo la introduccion
indiscriminada de vehiculos, en especial pesados, al inte-
rior de la mancha urbana. No obstante, su construccién
no debe ser un obstaculo para el desarrollo urbano, ni un
estimulo para su desarrollo desordenado. Las condicio-
nes del libramiento se deberan controlar y articular al sis-
tema vial primario del desarrollo.

- Las terminales y centrales de autotransporte de carga y
omnibuses de pasajeros foraneos, deberan instalarse en
las derivaciones entre un libramiento y la vialidad primaria
local. También a través de la jeraquizacion y trayectorias
viales urbanas, se debera canalizar el autotransporte de
carga hacia las zonas industriales o de gran almacena-
miento y el de pasajeros fordneos hacia los sistemas de
transporte publico urbano.

- Todo uso deberéa prever estacionamiento para vehiculos
en los términos sefialados por el Plan y en reglamentos
vigentes.

- Se deberan prohibir estacionamientos vehiculares en la
entrada de predios, frente a tomas de agua de emergen-
cia, e incorporaciones y dispositivos viales sobre
camellones o separadores viales o en el paso de peato-
nes. Tampoco se permitird estacionamiento en doble fila
ni en ningun tipo de circulacion, ni el paradero de transpor-
tes pesados o voluminosos. No se debera sustituir un
estacionamiento de corddn por uno de bateria. Toda area
de estacionamiento debera estar limitada y sefializada.

- Para la construccion de pavimentos, se deberan consi-
derar los siguientes aspectos: la pendiente minima de bom-
beo de arroyos a eje y de banquetas hacia arroyo, sera del
2%. El ancho minimo de paso franco de peatones sobre
banquetas y sin obstaculos, sera de 0.60 metros.

La distancia minima entre el extremo de la guarnicion y la
base de postes o luminarias, sera de 0.15 metros. No se
deberan usar materiales resbalosos, perecederos o fragi-
les al trnsito de vehiculos o personas (ver cuadros nime-
ros 49y 50 de Criterios Basicos para el Disefio de la Es-
tructura Vial y Criterios Bésicos para la Dotacion del Trans-
porte Publico urbano.

5.6.2.3 INFRAESTRUCTURA DE AGUA, DRENAJE Y
ELECTRICIDAD.

Conforme a las normas federales establecidas en el Pro-
grama Nacional de Desarrollo Urbano y en la Ley de Desa-
rrollo Urbano del Estado de Chihuahua, se sefiala que; en
la captacion hidraulica para usos urbanos, se deberan pre-
ver las siguientes medidas:

- Controlar el uso y cobertura de fertilizantes y pesticidas
para no contaminar o alterar la calidad de los cuerpos hi-
draulicos.

- No se debe permitir descargas de aguas residuales sin
tratamiento previo directamente sobre cualquier cuerpo hi-
draulico.

- No se debe permitir captaciones de agua abajo de una
descarga residual, ain cuando estas sean tratadas.

- El agua captada, antes de su conduccion y/o distribucion
a un centro de poblacion, debera ser potabilizada.

Para el tendido de la red hidraulica de distribucion se de-
beran considerar los siguientes criterios:

- Todo tendido hidraulico deberé ser subterraneo y alojado
en una zanja. Solo en casos excepcionales, se usara tu-
beria de acero en desarrollos superficiales. Cuando el agua
tenga propiedades incrustantes se deberé estabilizar des-
de su captacion para evitar dafios en la tuberia e instala-
ciones.

- La distancia minima de separacion entre la tuberia hi-
draulica principal y la sanitaria, telefénica o eléctrica debe-
ra ser de 2.50 metros. Toda tuberia hidraulica se tendera
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, CUADRO 48
CRITERIOS BASICOS PARA EL DISENO DE LA ESTRUCTURA VIAL

VIAS DE ACCESO ViAS ViAS ViAS
CONCEPTOS CONTROLADO PRIMARIAS SECUNDARIAS LOCALES
Poblacion a servir Nivel l.erano Nivel Urbano Nivel Distrital Nivel Local
Regional
Velocidad de proyecto 70-110 km/h 60-80 km/hr 50-70 km/hr 30-50 km/ht "/
Velocidad de operacion 60-90 km/hr 50-70 km/hr 40-60 km/hr 15-45 km/hr
Numero de carriles por central 4-8 2-4 1-2 1
sentido de circulacion lateral 3
Ancho de carriles'?) 3.50-3.65 m. 3.30-3.65 m. 3.00-3.30 m. 3.00 m.
Ancho de carriles 25 2.50 m. 2.50 m. 2.50 m.
de estacionamiento
Ancho de banquetas 3.50 A 5.00 m. 2.50-6.50 m. 2.50-5.00 m. 2.00-4.50 m.
Derecho de via 50.00-100.00 M Un sentido: 20.00-30.00 m. 12.00-15.00 m.
20 m. Min.
Doble sentido
30.00 m. Min.
Separacion entre vias 3,000 M. minimo 800-1,200 m. 200-600 m. 50-100 m.
Pendiente longitudinal maxima.
Tramos largos 4% 5% 8% 12-15%
Tramos cortos 6% 7%

(1) La longitud maxima para calles con retorno es de 150 m. con un radio de giro de 15 m.
(2) El carril derecho es mas ancho que los demas, con 3.60 m.
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CUADRO 49

CRITERIOS BASICOS PARA LA DOTACION DE TRANSPORTE PUBLICO URBANO

SISTEMA TIPO DE POBLACION A | DEMANDA HORA| COBERTURA | VELOCIDAD ESPACIO DE LONGITUD CARACTEF’H'STICA
TRANSPORTE SERVIR PICO (USUARIO) MAX. PARADA RUTA DE VIA
F.F.C.C. 5,000,000 70,000 localidad 70 a 80 km/hr 1,200 m. Rigida
SUBURBANO : amas
AUTOBUS 250,000 35,000 localidad 55 a 70 km/hr | 800 a 1,200 m. Flexible
a mas 70,000
METRO 5,000,000 70,000 localidad 70 a 80 km/hr | 1,000 a 1,500 m. 10 km. Rigida
a mas 140,000
AUTOBUS 2,500,000 35,000 localidad 40 a 60 km/hr 500 m. 10 km. Minimo Flexible
URBANO EXPRESQ a mas 70,000
TROLEBUS 2,500,000 35,000 localidad 40 a 60 km/hr 500 m. 10 km. Minimo Rigida
a mas 70,000
TREN LIGERO 2,500,000 70,000 barrio o distrito | 30 a 40 km/hr 500 m. 10 km. Minimo Rigida
a mas
AUTOBUS 50,000 15,000 a barrio o distrito | 40 a 50 km/hr 100 a 300 m. 6 km. Minimo Flexible
a mas 30,000
LOCAL MINIBUS 25,000 10,000 a barrio o distrito | 40 a 50 km/hr 100 a 300 m. 6 km. Minimo Flexible
a mas 15,000
COLECTIVO 25,000 10,000 a barrio o distrito | 40 a 50 km/hr 100 a2 300 m. 6 km. Minimo Flexible
a mas 15,000
—_— — SANLIERONINIOE
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por encima de la sanitaria, a una distancia minima de 0.50
metros.

- En zonas sujetas a fendmenos naturales ciclicos, las plan-
tas potabilizadoras y de tratamiento de aguas residuales,
deberan contar con plantas auxiliares de energia, indepen-
dientes del suministro eléctrico normal.

- En zonas inundables o de fuertes lluvias, los rellenos pos-
teriores al tendido de las redes deberan tener una
compactacion equivalente a la del terreno en que se insta-
lan.

-Para la dotacion de litros de agua potable por habitante al
dia, se asigna 300 lIts., que es la dotacién para poblacio-
nes de mas de 150,000 habitantes en climas célidos.

Para el tendido de la red sanitaria se deberan considerar
los siguientes criterios:

- Para el célculo del gasto de desecho, se consideraré el
75% de la dotacién hidraulica sefialada en el punto ante-
rior, por las pérdidas de consumo, adicionando los gastos
industriales, pluviales y si el es el caso, las filtraciones
freaticas.

- Todo tipo de planta de tratamiento debera estar cercada
en su perimetro y alejada por lo menos a 500 metros de
cualquier cuerpo hidraulico importante, para evitar su con-
taminacion. No se deberan construir en los freéticos inme-
diatos, y si es el caso, hacer las obras necesarias para
garantizar que no se produzcan filtraciones. Se debera
prohibir cualquier uso recreativo en sus instalaciones o en
su entorno inmediato. Se debera separar por lo menos a
100 metros de tiraderos de desechos solidos.

- El total de la aportacion de aguas servidas (75% de la
dotacion total), deberd ser tratada y se utilizara para riego
de &reas verdes, campos de golf, procesos industriales y
para propiciar la infiltracion para recarga del acuifero.

Para el tendido de lineas de energia eléctrica, se deberan
considerar los siguientes criterios:

- Las alturas minimas para tendido de lineas sobre postes,
deberan ser de 7.50 metros en baja tension y 10.50 metros
en alta tensién. La separacion maxima entre postes debera
serde 30 metros. La altura minima de acometida eléctrica
a predio debera ser de 5.50 metros, con un desarrollo
méximo de linea de 30 metros.

Para el tendido y distribucion de luminarias de alumbrado
publico, se deberan considerar los siguientes criterios:

- La altura minima permisible de luminarias debera ser de
4.80 metros, y la maxima de 12 metros. Su espaciamiento
minimo deber& ser de 25 metros. La intensidad luminica
minima debera ser de 2.15 luxes.

5.6.2.4 EQUIPAMIENTO.

La localizacion y dotacion del equipamiento constituye el
punto de partida para orientar y regular su distribucion
intraurbana en congruencia con la ubicacion de la poblacion.
La dotacion estara en funcion del tamafio de la poblacién,
el nivel de servicios de la localidad y de sus requerimientos
futuros a plazos determinados por el Plan.

- El sistema Nacional para la Prestacion de Servicios
establece con base en los criterios indicados en el cuadro
de Equipamiento Urbano anexo, la dotacion Subregional
de Equipamiento que debera tener un centro de poblaciéon

como Juarez, de acuerdo a la prestacion de servicios de
nivel estatal considerando la relacion existente entre el rango
de poblacion de las localidades y la funcion regional, estatal,
sub-regional y de Centro de Integracion Urbano-Rural.

- Para apoyar la estructuracion de los centros de poblacion,
se aplicaran los Criterios de Integracion del Equipamiento
en Nucleos de Servicio, a escala de centro y subcentro
urbano, centro de barrio y centro vecinal. (Ver Cuadro 51).

- La dosificacion de equipamiento por jerarquia de los
centros de poblacion que forman parte del Sistema
Nacional para la Prestacion de Servicios, asi como las
previsiones de suelo para su ubicacion, particularmente
en las areas de expansion, se efectuaran con apego a lo
establecido en el Sistema Normativo de Equipamiento
Urbano de la SEDESOL.- Para favorecer el
establecimiento y la consolidacion del Sistema Nacional
para la Prestacion de Servicios, especialmente en la
dotacion de equipamientos de cobertura regional, los
organismos federales, estatales y municipales con
atribuciones en la materia deberan someter previamente
sus propuestas a la consideracion de la SEDESOL, la cual
dictaminara lo conducente.

- Todo desarrollo urbano, industrial, habitacional o
comercial en fraccionamiento o en condominio, debera
prever las superficies necesarias para el equipamiento
publico de los habitantes de acuerdo a las indicaciones
normativas de este Plan Parcial, del Ayuntamiento y demés
disposiciones aplicables.

- Ninguna donacion estara situada en derechos de via de
infraestrucutra, servidumbres publicas o en zonas de
proteccion.
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- Ningan camell6n de calles primarias, secundarias o
colectoras podra ser considerado como donacion
municipal, solo los de calles locales, con un ancho minimo
de 9.00 mts. y con banqueta perimetral.

- Las areas de donacion deberan situarse de manera
accesible al publico, o en el caso de conjuntos cerrados,
segregados de los mismos.

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 165 de la Ley de
Desarrollo Urbano, las areas de donacidn se determinaran
de la siguiente manera:

I. En fraccionamientos habitacionales:

a) Con densidad bruta hasta de 40 viv/Ha, el once porciento
de la superficie total del predio a fraccionar.

b) Con densidad bruta de 41 a 80 viviendas por Ha., el
doce porciento de la superficie total del predio a fraccionar.

Il. En fraccionamientos comerciales, el doce porciento de
la superficie total a fraccionar.

lll. En fraccionamientos industriales y campestres, el diez
porciento de la superficie total a fraccionar; y

IV. En las zonas de interés ambiental se atendera lo
estipulado en este Plan Parcial de Desarrollo Urbano.
5.6.2.5 ACCIONES DE EDIFICACION

- Enlos usos habitacionales en esquina, la restriccion frontal

a la construccion se aplica una sola vez, en la calle mas
importante.

- Toda accién urbana deberd permitir el acceso de
bomberos, policia, basura, ambulancia, por medio de calles,
pasajes o distancia entre paramentos no menores a 6 m.

- Las restricciones a la construccion, frontales y en
colindancia, estardn determinadas ademas, por:
servidumbres o zonas de proteccion, usos de suelo,
asoleamiento, depdésitos de materiales peligrosos o
superficies arboladas.

- Desde el punto de vista del volumen y el emplazamiento
de las acciones urbanas de edificacion, se debera prever:

a) Que exista iluminacion y asoleamiento adecuados, en
las fachadas principal y aquellas que den servicio a
espacios habitables.

b) Que la altura o el volumen no rompan con la unidad de
aspecto de un sector ya construido.

) Que el alineamiento no rompa con la unidad de aspecto
de un sector ya construido.

- En ausencia de una normatividad detallada por los planes
parciales, se aplicaran las siguientes normas:

a) La altura de las construcciones sera igual o menor a la
distancia entre paramentros de ambos lados de la calle.

b) En el caso de sectores construidos homogéneos, la
norma sera la de respetar la o las alturas dominantes, en
nuamero de pisos.

c) En el caso de sectores construidos homogéneos, la
norma sera la de respetar el alineamiento dominante.

- Ninguna construccion debera obstruir la iluminacién,
visibilidad y ventilacion natural indispensables para otra
construccion edificada conforme a los reglamentos en
vigor. Para toda edificacion, la vista serd libre a un angulo
de 45 grados del plano horizontal de las ventanas de su
nivel mas alto.

5.6.2.6 ASPECTOS AMBIENTALES Y RIESGOS.

- Se prohibe la descarga de aguas residuales sin previo
tratamiento.

- No se instalaran zonas industriales cercanas a las zonas
de recarga acuifera.

- No se permitira la acumulacion, disposicion o rellenos
sanitarios de desechos sdlidos, en areas de recarga
acuifera o con riesgo de infiltracion de contaminantes a
cuerpos de agua subterraneos.

- Se deberan utilizar asociaciones de elementos vegetales
en vias, plazas y zonas industriales para atenuar efectos
sonoros Y filtrar polvos.

- Se debera formar una barrera de asociaciones vegetales
en la zona poniente del predio para evitar el movimiento de
dunas hacia el desarrollo.

- Los usos del suelo productores de malos olores (rastros,
basureros, depositos de alimentos perecederos, plantas
de tratamiento, entre otros), deberan ser ubicados fuera
del &rea habitacional.

- Toda agua servida debera ser conducida a plantas de
tratamiento para su posterior reutilizacion.
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CUADRO 50
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- El basurero debe ser ubicado en suelo altamente imper-
meable para constituirlo en relleno sanitario.

En la tabla 51 se sefalan las servidumbres o zonas de
proteccion con respecto a diferentes tipos de elementos
fisicos que conducen o concentran instalaciones, o cuer-
pos en movimiento.

5.6.2.7 PF!ESERVACIC')N DE
PALEONTOLOGICOS.

VESTIGIOS

Debido al origen marino de las rocas sedimentarias de la
Sierra de Juarez existe la posibilidad de que éstas conten-
gan fdsiles marinos; para lo cual debera realizarse un es-
tudio especifico determinando su ubicacion y extension
sujeta a la politica de preservacion.

5.6.2.8 ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL.

Los estudios de impacto ambiental, requeridos por la re-
glamentacion Federal y Estatal deberan tomar en cuenta
las disposicidones en materia de desarrollo urbano y la
normatividad de este Plan Parcial y deberan ser presenta-
dos en su oportunidad para la autorizacion de los diferen-
tes proyectos ejecutivos.

5.7 ESTRUCTURA URBANA GENERAL

La Estrategia de Desarrollo Urbano para San Jerdnimo se
basa en un esquema de crecimiento por etapas, contem-
plando un aprovechamiento del suelo en estricto apego a
su aptitud y respetando aquellas areas que por sus carac-
teristicas cumplen una funcion de preservacion de las con-
diciones ecoldgicas del lugar.

De esta forma la estructura urbana general se basa en la

==

CUADRO 51
SERVIDUMBRES O ZONAS DE PROTECCION (3)
HABITACION / | INDUSTRIA / SERVICIOY
EQUIPAMIENTQ| /INFRAESTRUCTURA
(METROS) (METROS)
VIAS FERREAS 35(2) 30
GASODUCTO, POLIDUCTO U
’ 2 2
OLEODUCTO 50 35
VIALIDAD DE ACCESO 50 (2)
ESTACIONES DE .
DESCOMPRESION, REBOMBE 150 150
O CONTROL
LINEAS DE TRANSMISIQN 30 30
AEREA DE ALTA TENSION CFH
INDUSTRIA DE BAJO RIESGO 10M
LIGERAS Y MEDIANAS
INDUSTRIA DE BAJO RIESGO 05 (1)
PESADAS O SEMIPESADAS
INDUSTRIAS O DEPOSITOS DH ™) ™)
RIESGO VARIABLE VARIABLE
CANAL DE DASAGUE 20 (2 20(2)
LINEA DE AGUA O DRENAJE 6 (2) 6(2)
ACEQUIAS PRINCIPALES 16 (2) 16(2)
ACEQUIAS SECUNDARIAS 12(2) 12(2)
TALLERES DE REPARACION D "
MAQUINARIA O TRANSPORTE 30 @
PESADO
GASOLINERAS (DISTANCIA A
4
LAS BOMBAS) 1v@ 30
Fuente:Plan de Desarrollo Urbano de Ciudad Juarez
NOTA 1: La distancia indicada podra variar en funcion de los analisis de
riesgo que efectlen las autoridades o de los resultados de los
estudios de impacto urbano o ambiental que se requieran.
NOTA 2: La distancia indicada se considera a partir del eje hacia ambos
lados.
NOTA 3: Estas distancias se tomandel programa Nacional de Desarrollo
Urbano 1990 - 1994, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el dia martes 14 de agosto de 1990.
NOTA 4: La distancia indicadas se consodera en forma radial.

disponibilidad del suelo con aptitud urbana y en un funcio-
namiento interno eficiente en términos de accesibilidad fi-
sica a través de una estructura vial jerarquizada que funge
como detonador inicial del desarrollo y comunica de ma-
nera eficiente las areas de habitacion con los centros de
trabajo, el equipamiento y los servicios.

Al mismo tiempo, se propone que este crecimiento por eta-
pas sea en base al desarrollo de sectores urbanos
autosuficientes y relativamente independientes entre si, de
tal forma que la prestacion de los servicios se dé mediante
nucleos distribuidos uniformemente en el espacio urbano;
y que la primera etapa que comprende un horizonte de
planeacion a 10 afios quede constituida como un polo de
desarrollo con todos los servicios y que en un futuro la
incorporacion de areas susceptibles de desarrollo urbano
sea en base a los requerimientos de cada una de las eta-
pas.

La participacion de San Jerdnimo en el esquema de satu-
racion de areas de crecimiento para Ciudad Juarez ha sido
planteada de tal forma que al afio 2012 serian ocupadas
casi la totalidad de las areas urbanizables, ésto sin consi-
derar que a 5 afios de iniciado el desarrollo de San Jerdni-
mo, éste se vera afectado por su propia dinamica de cre-
cimiento, para lo cual requerira probablemente mayor su-
perficie.

Previendo esta situacion el area urbanizable estimada para
el desarrollo es un 16% mayor a la requerida en la
cuantificacion general.

De esta forma en el cuadro 52 se presenta el esquema de
dosificacion de suelo en las areas de crecimiento para Ciu-
dad Juarez, en donde aparece la participacion de San Je-
rénimo.
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CUADRO 52

DOSIFICACION DE AREAS DE CRECIMIENTO PARA CIUDAD JUAREZ AL ANO 2013

AREAS DE CRECIMIENTO
FOTE ZONA SUR OTE. ZARAGOZA LOTE BRAVO Z. DE INT. ECOLOGICA SAN JERONIMO
ANUAL ACUMULADO ANUAL ACUMULADO ANUAL ACUMULADO ANUAL ACUMULADO ANUAL ACUMULADO

2000 192.01 192.01 106.67 106.67 163.56 163.56 120.89 120.89 120.89 120.89
2001 192.01 384.02 106.67 213.34 163.56 327.12 120.89 241.78 120.89 241.78
2002 192.01 576.03 106.67 320.01 163.56 490.68 120.89 362.67 120.89 362.67
2003 192.01 768.04 106.67 426.68 163.56 654.24 120.89 483.56 120.89 483.56
2004 241.79 1,009.83 128.00 554.68 163.56 817.80 170.67 654.23 170.67 654.23
2005 241.79 1,251.62 128.00 682.68 170.67 824.90 170.67 824.90
2006 241.79 1,493.41 128.00 810.68 170.67 995.57 170.67 995.57
2007 241.79 1,735.20 128.00 938.68 170.67 1,166.24 170.67 1,166.24
2008 312.90 2,048.10 170.67 1,109.35 170.67 1,336.91 227.56 1,393.80
2009 312.90 2,361.00 127.94 1,237.29 164.50 1,501.41 164.50 1,558.30
2010 290.22 1,527.51 256.01 1,757.42 400.78 1,959.08
2011 290.22 1,817.73 400.78 2,359.86
2012 290.22 2,107.95 400.78 2,760.64
2013 290.22 2,398.17 461.99 3,222.63

SUPERFICIE

TOTAL POR 2,361.00 1,398.17 817.80 1,757.42 3,222.63

AREA

SUPERFICIE

TOTAL 2,303.00 2,337.00 902.00 1,521.00 3,502.00

DISPONIBLE

Fuente:Instituto Municipal de Investigacion y Planeacion
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Especial atencion se da al aspecto de espacios abiertos y
aréas verdes, los cuales son localizados en puntos estra-
tégicos formando una trama natural de ejes oriente- po-
niente y norte-sur que enlazan las diversas zonas y que
permiten una identidad e integracion con el entorno, pro-
curando la utilizacién de especies vegetales acordes al
medio natural.

Se propone ademas dejar una gran zona de amortigua-
miento conformada por espacios naturales que bordean el
desarrollo: hacia el poniente en la zona de dunas y al oriente
en la Sierra de Juérez. En todas ellas debera regularse
con sumo cuidado su aprovechamiento para que puedan
conformarse como sitios de preservacion ecoldgica.

La organizacion espacial se basa en la identificacion de
Centro Urbano, Subcentros Urbanos, Corredores, Centros
de Barrio y Centros Vecinales, estableciendo segun su lo-
calizacion e intercomunicacion, la traza urbana de tipo
reticular con una dispersion equilibrada de los usos de
suelo. Asimismo la distribucién y concentracion de activi-
dades corresponde por una parte a estos elementos que
en su mayoria se identifican con actividades comerciales,
recreativas, educativas, de salud, de servicios, etc. y en
algunos casos corresponde también a la ubicacion de pro-
yectos estratégicos como el Centro Tipico Binacional,
Centro Internacional de Turismo, Centro Internacional de
Negocios y Exposiciones, Centro Educativo Internacional,
entre otros, los cuales seran desarrollados en diferentes
etapas de acuerdo a los requerimientos que el propio de-
sarrollo demande. (Ver Plano E-5).

La estructura vial estd conformada por una traza urbana
de tipo ortogonal que permite una eficiente vinculacion en-
tre las diferentes actividades y se compone por una serie
de vias de acceso controlado, primarias, secundarias y

locales espaciadas de acuerdo a su funcion y relaciona-
das con la actual y futura estructura de Ciudad Juérez.

Esta estructura estd enfocada a propiciar un traslado rapi-
do y seguro de personas y mercancias y se integra con
las siguientes vias. Una vialidad regional de acceso con-
trolado identificada como el libramiento de carga al extre-
mo poniente del predio. Una serie de vias primarias que
conforman el sistema llamado trinario que permitira el tras-
lado rapido de la poblacion trabajadora hacia sus centros
de trabajo conformada por: dos ejes perpendiculares com-
puestos por el Boulevard San Jeronimo (F) (carretera ac-
tual al cruce internacional) en el sentido norte-sur, uno
transversal en sentido oriente-poniente (B) (Vialidad Fron-
teriza), una diagonal (G), que vincula el centro del desarro-
llo con el &rea residencial campestre y recreativa de la Sie-
rra de Juarez; una via perimetral que vincula la parte po-
niente con el oriente, bordeando por el sury que a su vez
forma parte del libramiento de carga ubicado al poniente.
En este mismo sentido se propone una via denominada
Paseo Central Juarez, que nace en el Poniente y concluye
en la Vialidad Fronteriza comunicando toda la parte central
del predio.

En el sentido norte-sur y oriente-poniente se proponen otras
cuatro vias que conforman la estructura vial primaria de
San Jer6nimo. Aeste esquema deberan incorporarse todo
el sistema de vias secundarias y locales necesarias para
permitir la vinculacion entre las diferentes actividades que
conforman el desarrollo.

En la zona inmediata a la estructura vial primaria se locali-
zaran las zonas habitacionales de alta densidad, conte-
niendo las rutas de transporte colectivo y en la mayoria de
los cruces se proponen Subcentros Urbanos y Centro de

Barrio, conformando ademas diferentes tipos de Corredo-
res Urbanos a lo largo de ellas (ver plano E-6).

5.8 SUSTENTABILIDAD

Para lograr un desarrollo susentable en el aspecto am-
biental se propone la optimizacion de los recursos natura-
les en base a los siguientes aspectos:

- San Jer6nimo serd autosuficiente en la dotacion de agua
que requiere, para lo cual debera contar con sus propias
fuentes de abastecimiento.

- Se implementara la optimizacion del agua a través del
tratamiento de aguas residuales y su reutilizacion en la in-
dustria, riego de areas verdes y la conformacion de una
gran laguna como elemento receptor.

- Se permitira la recarga del acuifero a través de un siste-
ma de drenaje pluvial que conduzca el agua de lluvia hacia
pozos de infiltracion estratégicamente ubicados y en la zona
de recarga del acuifero, sélo se permitira el aprovecha-
miento con bajas densidades y uso recreativo.

- Paralograr la optimizacion del uso del suelo, solo se per-
mitira su aprovechamiento de acuerdo a la vocacion natu-
ral; como ejemplo la zona de la sierra debera respetarse
como zona de preservacion ecoldgica hasta la cota 1,300
msnm determinada asi por el Plan Director de Ciudad
Juarez.

- Por otra parte lafloray fauna de la zona debera ser apro-
vechada racionalmente en el mismo desarrollo e introdu-
cir sOlo otras especies que correspondan a zonas
desérticas. Estas deberan usarse en camellones, areas
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CUADRO 53
TOTAL DE DESARROLLO AL ANO 10 PRIMERA FASE ANO 6 POBLACION 59,061
USO DEL SUELO POBLACION 117,434 HAB. HAB.
SUPERFICIE HAS. | DOSIFICACION % SUPERFICIE HAS. | DOSIFICACION %
1.- HABITACIONAL 1,276.68 45.84 586.87 45.84
Densidad Alta (viv. Popular) 138.97 4.99 63.88 4.99
Densidad Alta (viv. Intéres Social) 666.17 23.92 306.24 23.92
Densidad Media (viv. Media) 306.68 11.01 140.96 11.01
Densidad Baja (viv. Residencial) 164.86 5.92 75.79 5.92
2.- EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS 404.35 14.52 185.89 14.52
Equipamiento, Centro, Subcentro, Centro de Barrio. 75.71 2.72 34.82 2.72
Corredor Comercial/Servicios y Zonas Comerciales. 328.64 11.80 151.07 11.80
3.-INDUSTRIA 459.34 16.49 211.11 16.49
Industria Ligera y Maquiladora 419.74 15.07 192.93 15.07
Centros de Alta Tecnologia Industrial 39.60 1.42 18.18 1.42
4.- ESPACIOS ABIERTOS 374.51 13.45 172.19 13.45
Parques Urbanos y Recreativos 374.51 13.45 172.19 13.45
5.- VIALIDAD 270.11 9.70 124.18 9.70
Vialidad Primaria y Acceso Controlado 270.11 9.70 124.18 9.70
SUPERFICIE REQUERID| 2,784.99 100.00 1,280.25 100.00
6.- EQUIPAMIENTO ESPECIAL 717.74 20.49 151.54 10.58
Aduana Turistica. 80.27 2.29 56.49 3.95
Centro Internacional de Negocios y Exposiciones. 27.62 0.79 15.76 1.10
Centro Turistico Especial. 59.19 1.69 34.16 2.39
Estgz?g:?nit:c;ﬁsgﬁg:;je Apoyo a la Industria (Aduana 550.66 15.72 0.00
Otros 4513 1.29 4513 3.15
SUPERFICIE TOTA‘ 3,502.73 100.00 1,431.79 100.00

verdes y grandes parques, asi como la conformacion de
un vivero que proporcione estas especies para los diferen-
tes proyectos.

- Se procurara un adecuado manejo de la fauna silvestre,
a través del respeto de su habitat natural, adecuando los
grandes espacios abiertos, areas verdes y la zona de pre-
servacion ecoldgica para que se conserven en su estado
natural.

- Se utilizaran fuentes alternas de energia y adecuar las
construcciones al medio fisico con la utilizacion de mate-
riales aislantes y una orientacion adecuada.

- Se minimizaran los desperdicios solidos a través de la
seleccion de los diferentes materiales para permitir el
reciclaje.

Por su parte, en el aspecto econdmico para lograr un de-
sarrollo sustentable, en principio el desarrollador debera
cumplir con lo sefialado por la Ley de Desarrollo Urbano,
respecto a que cuando se pretenda desarrollar una zona
alejada del area urbana, el Ayuntamiento sdlo podra autori-
zarlo cuando el propietario cumpla con la obligacion de
ejecutar por su cuenta todos los trabajos de liga de los
distintos servicios urbanos e infraestructura primaria con
los de la parte de la ciudad mas prdximos.

Asimismo la dotacion del equipamiento y los servicios se
proporcionaran en coordinacion con los inversionistas pri-
vados y promotores y en funcidon del crecimiento
poblacional se iran adecuando las donaciones, inversio-
nes y convenios de colaboracidn con instituciones, conce-
siones y demas necesarias para la satisfaccion social de
los diferentes sectores.

SN -JIEEONNI@—
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El desarrollo de San Jerénimo significara para el Municipio
un importante ingreso por pago de derechos, por
urbanizacion, subdivisiones, deslindes, dictAmenes de uso
del suelo, licencias de construccién entre otros.

5.9 FASES DE DESARROLLO URBANO

De acuerdo a la estrategia propuesta para San Jeronimo,
cuya intencion es crear un Polo de Desarrollo
autosuficiente, se plantea un esquema de crecimiento por
fases, cubriendo un horizonte de planeacion de 10 afios.

Estas fases estan conformadas de manera que su creci-
miento se haga en forma radial, partiendo de un nodo cons-
tituido por el punto de mayor importancia tanto geometrica
como funcionalmente, ubicado en la rotonda mayor gene-
rada en la interseccién de la Vialidad Fronteriza (H, C) y la
actual carretera a San Jeronimo (F).

La primera fase cubre un periodo de 7 afios comprendidos
entre el afio O (afio en que se inicia el desarrollo) y el afio 6.

La segunda fase comprende del afio 7 al afio 10y se ubica
entorno a la primera fase.

Dentro del total del desarrollo al afio 10 quedan compren-
didos algunos usos del suelo destinados a equipamiento
especial como, las Aduanas de Carga y Turisticas, el
Ferropuerto, el Centro Turistico Especial, una Universidad
y el equipamiento destinado a los Servicios Publicos
Municipales.

Para realizar la dosificacion de los diferentes usos que se
requieren de acuerdo a la poblacion a ese afio, no se
consideraron estas superficies debido a que estos usos
se iniciaran dentro de esta primer etapa pero no son re-
queridos en su totalidad en este periodo. (Ver cuadro 53y
plano E-8).

El desarrollo y crecimiento de cada una de las fases es
planteado de tal forma que sirven de candado a la apertu-
ra de nuevos desarrollos fuera de tiempo, para lo cual la
dotacion de infraestructura, equipamiento y servicios pu-
blicos municipales, por razones econémicas seran incor-
porados en forma de modulos autosustentables e inde-
pendientes de los demas, los cuales habran de ser con-
venidos y acordados con las diferentes instancias respon-
sables.

5.10 REQUERIMIENTOS DE EQUIPAMIEN-
TO URBANO, INFRAESTRUCTURA Y
VIVIENDA.

Como parte de la estrategia planteada cuyo objetivo es la
creacion de un polo de desarrollo autosuficiente que con-
tribuya al mejoramiento de la calidad de vida de la pobla-
cién, se plantean los requerimientos de equipamiento, in-
fraestructura y vivienda para la primera etapa del desarro-
llo considerando su cuantificacion de suelo; en el caso del
equipamiento especial se presenta una relacion y su
ubicacién en plano, aun cuando esta no se requiere incluir
dentro de esta etapa de desarrollo; el equipamiento a nivel
de barrio o vecinal seré ubicado en los centros de barrio o
vecinales como parte de las areas de donacién, cuya ubi-

cacion esta sujeta al disefio urbano de cada uno de estos
elementos de la estructura urbana.

5.10.1 EQUIPAMIENTO

La dotacion de equipamiento para el desarrollo en sus di-
ferentes niveles, se basa en la organizacién espacial plan-
teada en la estrategia, conformada en nucleos de servi-
cios, tales como, Centro Urbano, Subcentros Urbanos,
Centros de Barrio y Centros Vecinales. (Ver cuadro 54, 55,
56, 57,58 Y 59).

El crecimiento es planteado a partir de éstas unidades
vecinales que estaran dotados del equipamiento necesario
para seguir a la poblacion. Al agrupar estas unidades
vecinales se formaradn barrios los cuales se
complementaran con el equipamiento que a ese nivel se
requiere.

EQUIPAMIENTO ESPECIAL A LARGO PLAZO

Centro Tipico Binacional.

Esta localizado en la linea fronteriza, destinado a ser la
puerta de enlace entre ambos paises. En este espacio se
combinan actividades como el turismo, comercio,
entretenimiento y servicios entre otros.

Centro Internacional de Turismo Especial.

Ser& ubicado en la zona aledafa y proxima al cruce
fronterizo, en el entorno de la rotonda principal; en un futuro

—SAN-JERONNG
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podra aprovecharse también el area contigua a la Sierra
de Judrez en la zona de recarga acuifera. En este espacio
se concentran actividades como: Centros de animacion y
exparcimiento, campos de golf, clubes de tenis, centros
comerciales, hoteles, bancos y casas de cambio.

Centro Internacional de Negocios y Exposiciones.

Enmarca la mas alta densificacion de actividades de
negocios, finanzas y administracion. Estara ubicado
contiguo al Centro Internacional de Turismo Especial
cercano al cruce fronterizo y vinculado al Centro Tipico
Binacional.

Centro Educativo Internacional.

En este proyecto se encuentran los servicios educativos
de primer nivel; sera un espacio abierto a Universidades,
centros de investigacion e institutos tecnoldgicos, entre
otros, que serviran no solo para la capacitacion de los
futuros profesionistas y técnicos que ocuparan la ciudad
sino también un espacio impulsor e inovador en el ambito
regional en lo que respecta a la investigacion.

Centro de Transferencia de Transporte Colectivo.

Seran ubicados en el cruce de las principales vias de
comunicacion, dadas las actividades de traslado de
personas hacia sus centros de trabajo y a los grandes
equipamientos.

Aduana de Carga.

Localizada en el extremo norponiente del predio esta
vinculada con la ubicacion de las vias de ferrocarril. Este
proyecto no solo considera las instalaciones aduanales que

~SAN-JERGONIIG

CUADRO 54
REQUERIMIENTOS DE NUCLEOS DE SERVICIO

NUCLEOS DE SERVICIO _
FASES POBLACION CENTRO URBANO | SUBCENTRO URBANO| CENTRO DE BARRIO] CENTRO VECINAL
habitantes 320,000 80,000 20,000 2,500
500,000 120,000 30,000 7,500
PRIMERA FASE
~ 1 2 8
ANO 0 AL 6 89,06
SEGUNDA FASE
. 282 1 2 8
ANO 7 AL 10 58,28
TOTAL
- 117,34 1 4 16
AL ANO 10 343
CUADRO 55
REQUERIMIENTOS DE EQUIPAMIENTO URBANO Y SUELO
SUBCENTRO URBANO
UNIDADES BASICAS .
MODULO TIPO < M2 TERRENO X M2 TERRENO
ELEMENTO DE SERVICIO No. DE MODULOS <
REQUERIDAS RECOMENDABLE MODULO RECOMENDABLE
Centro de desarrollo infantil 4 Aulas 9 Aulas 1 1,800 1,800
Escuela especial para atipicos 10 Aulas 12 Aulas 1 4,800 4,800
Preparatoria General. 18 Aulas 10 Aulas 2 12,500 25,000
Preparatoria por cooperacion. 5 Aulas 10 Aulas 1 12,500 12,500
Colegio de Bachilleres. 7 Aulas 10 Aulas 1 10,890 10,890
Centro Bachillerato Tecnologico 9 Aulas 12 Aulas 1 15,000 15,000
Industrial y de Servicios.
Universidad Pedagdgica Nacional. 5 Aulas 8 Aulas 1 5,600 5,600
Biblioteca Publica Regional. 208 Sillas 150 Sillas 2 1,155 2,310
Casa de la Cultura 1634 m2 Serv. 2448 m2 Serv. 1 8,500 8,500
Teatro 280 Butacas 400 Butacas 1 6,491 6,491
Escuela Integral de Artes. 9 Aulas 20 Aulas 1 4,693 4,693
Hospital General (SS) 54 Camas 180 Camas 1 20,000 20,000
Unidad de Medicina Familiar (ISSSTE 2 Consult. 4 Consult. 1 1,050 1,050
Centro de Urgencias (CRM) 12 Camas 12 Camas 1 1,500 1,500
Casa Cuna 80 Cama/Cuna 60 Cama/Cuna 1 4,485 4,485
Casa hogar para menores 84 Camas 60 Camas 2 7,000 1,400
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REQUERIMIENTOS DE EQUIPAMIENTO URBANO Y SUELO

CUADRO 56

SUBCENTRO URBANO (Cont.)

ELEWENTO SERVICIO REQUERIDAS, RECOMENDABLE | M DE MODULOS | Mgt o8 | MENDABLE
Casa Hogar para ancianos 90 Camas 65 Camas 2 9,000 18,000
Estancia de bienestar y desarrollo infantil. (ISSSTE). 13 Aulas 14 Aulas 1 2,646 2,646
Mercado publico 554 Puestos 120 Puestos 5 3,600 18,000
Centro comercial ISSSTE. 441 m2 Venta 648 m2 Venta 1 3,000 3,000
Farmacia ISSSTE 44 m2 Venta 182 m2 Venta 1 300 300
Sucursal correos 5 Ventanillas 4 Ventanillas 1 174 174
Centro Integral de Servicios SEPOMEX 10 Ventanillas 7 Ventanillas 1 227 227
Administracion de correos. 19 Ventanillas 10 Ventanillas 2 694 1,388
Unidad remota de lineas. 20833 Lineas 10000 Lineas 2 445 890
Oficina comercial. (Telmex). 7 Ventanillas 16 Ventanilla 1 1,800 1,800
Gimnasio deportivo. 3352 m2 Const. 2500 m2 Const. 2 4,250 8,500
Alberca deportiva. 3352 m2 Const. 2500 m2 Const. 1 5,000 5,000
Agencia del ministerio publico federal. 1 Agencia 1 Agencia 1 1,300 1,300
Agencia del ministerio puiblico del estado. 700 m2 Const. 400 m2 Const. 2 800 1,600
Oficinas de hacienda estatal. 850 m2 Const. 500 m2 Const. 2 1,000 2,000
Comandancia de policia. 813 m2 Const. 3060 m2 Const. 1 7,600 7,600

TOTAL 159,800 198,444

SUBCENTROS RECOMENDADOS 1 de 198,444 m2

SN -JIEEONNI@—
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CUADRO 57
REQUERIMIENTOS DE EQUIPAMIENTO URBANO Y SUELO
CENTRO DE BARRIO

ELEWENTO SERVICIO REGUERIDAS| RECOMENDABLE | No-DEMOPULOS | | oMENDABLE

Ctro. Atn. Prev. Educ. Preescolar. 12 Aulas 6 Aulas 2 4,800 9,600

Centro de capacitacion para el trabajo. 18 Tallers 6 Talleres 1 8,502 8,502
Telesecundaria. 44 Aulas 6 Aulas 8 1,698 13,584
Secundaria general. 64 Aulas 15 Aulas 4 9,000 36,000
Biblioteca publica municipal. 144 Sillas 72 Sillas 2 560 1,120

Centro social popular. 3,588 m2 Cons. 2,500 m2 Const. 1 7,200 7,200

Centro de salud urbano (SS). 8 Consult. 6 Consult. 1 1,200 1,200

Unidad de medicina familiar (IMSS) 12 Consult. 10 Consult. 1 12,200 12,200

Ctro. Asist. Des. Infantil (DIF) guarderia. 124 Aulas 6 Aulas 21 1,195 25,095
Centro de desarrollo comuitario (DIF) 104 Aula/Taller 10 Aula/Taller 10 2,400 24,000
Tianguis/ mercado sobre ruedas. 952 Puestos 160 Puestos 6 14,405 86,430
Mercado publico 476 Puestos 120 Puestos 4 3,600 14,400
Agencia de correos. 4 Ventanillas 1 Ventanillas 4 46 184

Plaza de barrio. 18,388 m2 Plaza 16,000 m2 Pla 1 21,429 21,429
Parque de barrio. 114,928 m2 Parque 28,000 m2 Parque 4 30,800 123,200

Cine 1,148 Butacas 500 Butacas 2 2,400 4,800
Modulo deportivo. 7,664 m2 Cancha 8,396 m2 Cancha 1 9,505 9,505

Saldn deportivo. 3,284 m2 Cons. 1,450 m2 Const. 2 2,465 4,930

TOTAL 133,405 403,379
CENTROS DE BARRIO RECOMENDADOS: 4 de 100,844 m2 c/u
SN ERIONIG) S
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CUADRO 58
REQUERIMIENTOS DE EQUIPAMIENTO URBANO Y SUELO
CENTRO VECINAL

U’NIDADES ’
PASCASDE | MODULOTEO |y oemopuros | W2 TERTENOX | Mz Tenmi
REQUERIDAS
Jardin de Nifios 90 Aulas 9 Aulas 10 2,961 29,610
Escuela Primaria 284 Aulas 18 Aulas 16 3,906 62,496
Plaza Civica 19,070 m2 Plaza 4,480 m2 Plaza 4 6,000 24,000
Juegos Infantiles 34,053 m2 Terreno 5,000 m2 Terreno 7 5,000 35,000
Jardin Vecinal. 119,186 m2 Jardin 10,000 m2 Jardin 12 10,000 120,000
Méddulo Deportivo 9,746 m2 Cancha 620 m2 Cancha 13 684 8,892
TOTAL 28,551 279,998

CENTROS VECINALES RECOMENDADOS: 16 de 11,249 m2 c/u

CUADRO 59
REQUERIMIENTOS DE EQUIPAMIENTO URBANO Y SUELO
NUCLEOS DE SERVICIO

NUCLEOS DE SERVICIO
FASES
< SUBCENTRO CENTRO DE
POBLACION CENTRO URBANO URBANO BARRIO CENTRO VECINAL

PRIMERA FASE DEL ANO 0 AL 6 59,061 - - 2 8
SEGUNDA FASE DEL ANO 7 AL 10 58,282 - 1 2 8

TOTAL DE NUCLEOS - 1 4 16
SUPERFICIE POR NUCLEO (Ha) - 19.84 10.84 1.12
SUPREFICIE TOTAL (Ha) - 19.84 43.36 17.92
SUPERFICIE TOTAL REQUERIDA (Ha) 81.12

— . SANIEREOININIO
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se requieren, sino una serie de servicios relacionados con
el transporte de carga, como bodegas, oficinas y otros.

Aduana Turistica.

Localizada en el espacio que actualmente ocupa,
considerando una superficie mayor para ubicacion de
lineas de acceso y servicios aduanales.

Ferropuerto.

Localizada en la parte poneinte, al sur de la aduana de
carga, vinculada con la ubicacion de las vias de ferrocarril.

Centro de Transferencia de Desechos Sdélidos.

Su ubicacion es propuesta dentro del predio de San
Jer6nimo en la parte sur poniente.

Central de Abastos.

Su ubicacion esta relacionada a un corredor urbano,
contiguo a la zona industrial del poniente y con accesibilidad
al futuro libramiento de carga.

Instalaciones parala Administracion Municipal.
Localizada en el remate norponiente de la Diagonal Divisién
del Norte, contiguo al nodo principal del desarrollo. Este
espacio esta destinado a albergar las oficinas
administrativas municipales y los equipamientos y servicios
inherentes a ellas.

Cementerios.

Localizados de acuerdo al requerimiento de cada una de

las etapas de desarrollo en corredores o zonas de uso
mixto donde el uso existente sea compatible con éste.

Central de Bomberos.

De acuerdo al requerimiento que el desarrollo vaya teniendo
seran ubicados sobre corredores 0 usos mixtos en el
espacio que el disefio urbano de cada zona destine para
ello.

Centro Hospitalario.

Su ubicacion estéa sujeta al disefio urbano y de acuerdo a
los requerimientos de la poblacién en cada una de las
etapas. Puede ser localizado en subcentros, corredores o
zonas de uso mixtos, observando las reglas sefialadas por
la compatibilidad de usos.

5.10.2 INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS.
Agua Potable.

Para determinar la factibilidad de servicio por parte de la
Junta Municipal del Agua y Saneamiento se tomaron en
cuenta los diferentes estudios realizados en la zona siendo
estos los siguientes: Plan Hidraulico Gran Vision del Estado
de Chihuahua; Andlisis de los componentes quimicos y
factores de calidad realizado por Souder Miller & Asociates
en 1999y el estudio Geohidrolégico realizado por la Junta
Central de Agua y Saneamiento en el area de San
Jerénimo.Este ultimo determind la ubicacion de los primeros
pozos para dotar de agua a una primera fase de desarrollo.

Es importante seiialar que estas fuentes de abastecimiento

seran ubicadas dentro del predio de San Jerénimo y que
no forman parte de otros programas de abastecimiento
para Ciudad Juarez; es decir, este desarrollo contara con
sus propias fuentes para dotar agua a la poblacién que se
asentara en San Jeronimo. De esta forma la dotacion de
agua sera una aportacion al caudal que requiere Ciudad
Juarez, ya que parte de la poblacion que crece sera ubicada
en San Jerénimo. (Ver cuadro 60).

De acuerdo al requerimiento de agua potable y al
rendimiento que los pozos podran tener, estimado por el
estudio geohidrologico en 45 a 50 lts/seg se determiné el
namero de pozos que se requieren.

Se propone que éstos sean ubicados al poniente del predio
donde se encuentra la zona de mejor calidad de agua para
lo cual se deberan llavar a cabo estudios de exploracion.
(ver cuadro 61).

Considerando una dotacion de 300 lts/hab/dia se estima
que se requeriran 17,718,300 Its/hab/dia para dotar de agua
a 59,061 habitantes que tendra el desarrollo en una primera
fase de 6 afios; ésto equivale a 205 Its/seg; si el rendimiento
gue se esperatener de cada uno de los pozos, de acuerdo
al estudio Geohidroldgico, es de 45 lts/seg, en esta primera
fase se tendran que perforar 5 pozos.

Drenaje Sanitario.

Debido a la inexistencia de una fuente receptora de las
aguas residuales que se generaran en San Jeronimo, el
sistema de drenaje sanitario propuesto, se basa en el
disefio de redes independientes para las diferentes fases
gue al mismo tiempo seradn separadas del sistema de
drenaje pluvial.
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El objetivo de esta propuesta es evitar la contaminacion de
los mantos freaticos y optimizar la reutilizacion del recurso
para lo cual, el sistema planteado comprende la
recoleccion, tratamiento y reutilizacion en industrias areas
verdes y espacios abiertos para contribuir a la creacion de
un desarrollo ecoldgico.

La ubicacion especifica de las plantas de tratamiento sera
de acuerdo a los proyectos ejecutivos de los
fraccionamientos cubriendo los requerimientos de cada
sector y de acuerdo a la normatividad sefalada.

Drenaje Pluvial.

El concepto de proyecto de drenaje pluvial que se propone
para San Jerdnimo, se basa en la consideracion de
garantizar la recarga del acuifero de la Mesilla para lo cual
debera captarse con este sistema la mayoria de las
precipitaciones para que se infiltren al acuifero. La solucion
debera plantearse con sistemas independientes para cada
una de la etapas de desarrollo.

Energia Eléctrica y Alumbrado Publico.

La demanda de energia eléctrica para el desarrollo de San
Jerénimo es estimada en 175 MVA para una poblacion de
117,343 habitantes, para lo cual se requieren 2
subestaciones con capacidad de 100 MVA. La estimacion
de esta demanda se ha hecho en funcion de la normatividad
de la CFE. De la misma manera se estimaron los
requerimientos de alumbrado publico, el cual se calcula
en base a la dotacidon de 30.63 habitantes por cada
luminaria, lo que da un requerimiento de 3,831 luminarias
para el total del desarrollo.

CUADRO 60
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DEMANDA DE AGUA POTABLE
FASES DOTACION POBLACION DOTACION
Its/hab/dia hab. Its/dia lts/seg. m3/seg.
PRIMERA FASE ANO 0 AL 6 300 59,061 17,718,300 205.07 0.205
SEGUNDA FASE ANO 7 AL 10 300 58,282 17,484,600 202.37 0.202
TOTAL 117,343 35,202,900 407.44 0.407
CUADRQ 61
FUENTES DE EXPLOTACION DE AGUA POTABLE
RENDIMIENTO
FASES POBLACION hab. DOTACION lts/seg POR POZO No. DE POZ0OS
Its/seg.
PRIMERA FASE ANO 0 AL 6 59,061 205 45 5
SEGUNDA FASE ANO 7 AL 10 58,282 202 45 5
TOTAL 117,343 407 45 10
CUADRO 62
REQUERIMIENTO DE AREAS VERDES Y ESPACIOS ABIERTOS
SUPEFICIE
. REQUERIDA
FASES POBLACION hab. RECOMENDADA e
m2/hab. m2 Ha.
PRIMERA FASE ANO 0 AL 6 59,061 30 1,771,830 177.18
SEGUNDA FASE ANO 7 AL 10 58,282 30 1,748,460 174.85
TOTAL 117,343 30 3,520,290 352.03
SANSIERONINGOES
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Telefonia.

Para atender este aspecto se necesitan 26,631 lineas
telefénicas para la poblacion estimada en ésta etapa de
desarrollo. Requiriendose el proyecto de una central
telefonica para su ejecucion. Para incorporar este proyecto
debera ser acordado con las empresas telefénicas.

5.10.3 AREAS VERDES Y ESPACIOS ABIERTOS.

Las areas destinadas como espacios abiertos y areas
verdes han sido calculadas en funcién de una dotacion de
30 m#hab. con el objeto de crear un desarrollo ecologico
gue aproveche el caudal de aguas tratadas para su riego.
La ubicacion de estas es propuesta en base a un sistema
de parques y areas verdes que se distribuyen en todo el
desarrollo en funcién de las caracteristicas del terreno en
cuanto a su vocacion natural. (Ver cuadro 62).

5.10.4 VIVIENDA.

De acuerdo a los datos del estudio de Factibilidad
Poblacional elaborado por BISMARK y en base al Censo
del 2000, el desarrollo de San Jerénimo tendra una
poblacion de mas de 117,000 habitantes al llegar al afio
10, para los cuales se requeriran 32,000 viviendas de
diferentes tipos.

Con el proposito de satisfacer esta demanda se propone
la integracién de un programa de vivienda que contemple
los requerimientos de los diferentes tipos de vivienda. (ver
cuadro 63).

Para los grupos de menores recursos se promovera la

industria de la construccion mediante la incorporacion de
un programa de subsidios cruzados con desarrolladores
inmobiliarios, industriales y comerciales que permita
realizar vivienda terminada a costos accesibles.

Asimismo se buscara una completa y eficiente coordinacion
con dependencias oficiales para la atencion de la vivienda
popular y de interes social mediante convenios especificos.
(Ver cuadros 63 y 64 y plano E-9).

5.10.5 AREAS DE DONACION

De acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado en lo
referente a las obligaciones que tienen los fraccionadores
en el aspecto de areas de donacion se sefiala la de donar
al Ayuntamiento las areas que se requieren para el
equipamiento urbano de acuerdo a los siguientes
parametros.

- Para fraccionamientos habitacionales varia de 11% a 12%
del area total del predio a fraccionar y 20m? por vivienda
cuando se trate de densidad bruta mayor a 80 viviendas
por hectéarea.

- Para fraccionamientos comerciales el 12% de la
superficie total a fraccionar.

- Para fraccionamientos industriales y campestres el 10%
del area total a fraccionar.

-'Y las zonas de interés ambiental se atenderan de acuerdo
a lo estipulado por los Planes de Desarrollo Urbano; para
este caso se propone la celebracion de un convenio con el
Ayuntamiento, que considere la posibilidad de sumar parte
de las superficies de donacion de los diferentes
fraccionamientos en los grandes parques propuestos por

el Plan Parcial.

Para tal efecto se presenta una cuantificacion de la
superficie que habra de donarse al Ayuntamiento de
acuerdo a los diferentes tipos de fraccionamiento y a la
superficie que cubriran cada uno dentro de las dos fases
del desarrollo. (Ver cuadro 65).

Su ubicacion sera unicamente indicativa en el plano E-9y
su localizacion y extension precisa sera de acuerdo al
desarrollo de cada uno de los fraccionamientos en las
diferentes fases para lo cual debera presentarse el proyecto
de disefio urbano correspondiente.

Las superficies destinadas al equipamiento especial seran
sujetas a convenirse con el Ayuntamiento segun el destino
de que se trate y de acuerdo al programa de inversion de
ambos sectores.
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RAFICAL
CUADRO 63 G c

REQUERIMIENTO DE VIVIENDA VIVIENDAS g
N o
35,000+ s ©
]
TIP DE VIVIENDA
FASES VIVIENDAS 0s 2
POPULAR INT. SOCIAL MEDIA RESIDENCIAL 2
~ w
PRIMERA FASE ANO 0 AL 6 16,270 1,490 12,004 1,763 1,013 S
=
SEGUNDA FASE ANO 7 AL 10 15,736 1,440 11,611 1,705 980
TOTAL 32,006 2,930 23,615 3,468 1,993
] CUADRO 65 i
CUADRO 64 CUANTIFICACION DE AREAS DE DONACION POR
DONACION SEGUN
LEY DE DESARROLL(
URBANO DEL ESTAD(
FASES SUPERFICIE SUPERFICIE POR TIPO DE VIVIENDA Ha. USO DEL SUELO SUPERFICIE
Ha. Ha.
= % DE
POPULAR INT. SOCIAL MEDIA RESIDENCIAL DONACION SUP. Ha.
PRIMERA FASE ANO O AL 6 587 64 306 141 76 1 - HABITACIONAL 1.276.68 12 153.20
_ 2.- EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS| 404.35 12 48.52
SEGUNDA FASE ANO 7 AL 10 690 75 360 166 89 3.- INDUSTRIAL 459.34 10 4593
4.- EQUIPAMIENTO ESPECIAL 717.74 12 86.13
TOTAL 1,277 139 666 307 165 -
| SUPERFICIE TOTAL DE DONACION | 333.79 |
5.- ESPACIOS ABIERTOS 374.51
* Resevas territoriales para programas de vivienda popular susceptibles de convenirse con el Ayuntamiento 6.- VIALIDAD 270.11
| SUP. TOT. 1a. ETAPA 3,502.73 | |
[PARQUE METROPOLITANO | 66.87 Ha. | [
SANSIERCONING; —
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6. INSTRUMENTACION Y PROGRAMACION DE ACCIONES
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6.1 INSTRUMENTACION

La instrumentacion del Plan Parcial esté integrada con los
mecanismos y elementos que permitan la ejecucion de la
estrategia y las acciones planteadas.

Para ser congruentes con el Plan Director de Desarrollo
Urbano de Ciudad Juérez, la instrumentacion de este Plan
Parcial se estructura a partir de mecanismos de planeacién
y control con el fin de contar con los instrumentos
necesarios que permitan la ejecucion de las acciones
planteadas.

6.1.1 PLANEACION.

En el aspecto de Planeacion seré necesario elaborar una
serie de instrumentos, como planes, programas,
reglamentos y proyectos que tengan un nivel de detalle
mayor que permitan pasar a la etapa de operacion del
proceso de desarrollo urbano de la zona.

Para lo cual el promotor privado se compromete a elaborar
los siguientes programas integrados en un Plan Maestro,
como cumpliemiento a lo establecido por el Plan Parcial
de Desarrollo Urbano de San Jerénimo de 1992.

- Programa de Vialidad y Transporte.

- Programa de Vivienda.

- Programa de Manejo Ambiental.

- Programa Integral de Infraestructura.

- Programa de Espacios Abiertos, Areas Verdes y
Vegetacion.

- Programa de Imagen, Sefalamiento, Mobiliario

Urbano y Nomenclatura.

- Disefio Urbano de la 1a. Fase del Desarrollo.

- Disefio Urbano de un Distrito Industrial.

- Disefio Urbano del Distrito Turistico - Recreativo.
- Disefio Urbano de un Distrito Habitacional.

- Disefio Urbano de un Distrito Comercial.

De igual forma el promotor debera presentar de acuerdo al
desarrollo de cada una de las fases, los proyectos para su
urbanizacion con sus respectivos manifiestos de impacto
ambiental y solicitar al Ayuntamiento la autorizacion del
Conjunto Urbano, mediante un convenio o elaborar los
proyectos ejecutivos especificos, y solicitar la autorizacién
de construccion.

En el aspecto de suelo, el destinado a vivienda popular
serd incorporado de acuerdo al desarrollo de cada una de
las fases y mediante un convenio que contemple la forma
de participacion de cada una de las partes involucradas.

Asimismo las areas de donacién que por ley deben
entregarse al Ayuntamiento, debera ser convenida con las
autoridades para establecer la forma, ubicacién y cantidad
de estas en las diferentes fases del desarrollo.

6.1.2 CONTROL

Actualmente el Ayuntamiento de Judrez cuenta con
instrumentos de planeacion y administracion urbana
aplicables para las acciones urbanas, como,
fraccionamientos, lotificaciones, fusiones, subdivisionesy
aspectos urbanos entre otros.

Asimismo, se cuenta con el Instituto Municipal de
Investigacion y Planeacion encargada de llevar a cabo las
acciones referentes a la planeacion del Municipio; y la

Direccion General de Desarrollo Urbano, quien tiene las
acciones de control de las funciones urbanas asi como su
edificacion.

En el aspecto de los servicios publicos, el promotor y las
autoridades Municipales crearan el instrumento juridico
mencionado a través del cual convengan la prestacion de
estos servicios, mismos que deberan basarse en los
siguientes principios.

1.- La autoridad municipal otorgara al promotor las
facilidades necesarias para lograr las concesiones sobre
los servicios publicos; buscando en todo momento, que la
prestacion de estos, no constituya un gasto para el
Municipio de Juarez.

2.- Aln y cuando se otorguen concesiones sobre
la prestacion de algun servicio en particular, la autoridad
municipal correspondiente estara facultada en todo
momento para supervisar y sancionar el funcionamiento y
calidad del servicio prestado.

3.- El tiempo de vigencia de las concesiones de
acuerdo al Codigo Municipal seran hasta por 15 afios
prorrogables.

Para cada uno de lo servicios publicos, la concesion debera
comprender las siguientes especificaciones:

LIMPIA

A. La autoridad municipal convendra con el concesionario
los términos en que éste podra hacer uso del relleno
sanitario municipal.

B. El concesionario, se compromete a proporcionar toda
la infraestructura fisica y administrativa (vehiculos,

—SAN-JERONNG
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operadores, instalaciones, etc.) que determine la Direccion
de Servicios Publicos Municipales como necesarios para
la prestacion del servicio.

C. La autoridad municipal determinara los horizontes
temporales en que deba ser construida la unidad o
unidades de transferencia de basura.

D. Las condiciones bajo las cuales se construya la estacion
de transferencia seran determinadas por la autoridad
municipal correpondiente.

E. Una vez funcionando la unidad de transferencia, el
gobierno municipal se encargara del traslado hacia el relleno
sanitario, pero la recoleccion domiciliaria e industrial
continuara bajo el esquema de concesion.

F. Los usos de equipamiento municipal, asi como las
oficinas que se instalen para su administracion, no pagaran
el servicio de limpia.

AGUA POTABLE

A. La infraestructura necesaria para extraccion y
distribucién del agua potable, ser4 costeada por el grupo
promotor, de acuerdo con las especificaciones que
establezca la Junta Municipal de Agua y Saneamiento.

B. La operacion de los equipos, asi como los sistemas de
distribucién y cobro, seran concesionados, de acuerdo a
las condiciones que determine la JMAS.

C. LaJMAS, tendra todas las facultades para supervisar, y
en su caso sancionar la calidad en el servicio.
D. El personal necesario para la operacion de los equipos

==

y/o actividades administrativas, ser4 pagado por el
cocesionario.

SANEAMIENTO.

A. Toda obra requerida para la canalizacion de las aguas
residuales ser& costeada por el grupo promotor y debera
cumplir con las especificaciones que determine la JMAS.

B. Las obras de infraestructura necesarias para el
tratamiento de las aguas residuales deberan ser costeadas
y operadas por la empresa concesionaria, en los términos
gue determine la IMAS.

C. Los parametros sobre la calidad del agua residual y
tratada, seran determinados por la JIMAS, quien tendra en
todo momento la facultad de monitorear y sancionar
conforme a lo establecido en la normatividad respectiva.

De la misma forma deberan celebrarse convenios con
cada una de las dependencias que intervengan en el
desarrollo urbano como: Comisién Federal de Eléctricidad,
Secretaria de Desarrollo Social, Secretaria de Educacion
y Cultura, Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
Secretaria de Obras Publicas, Secretaria de Salud,
Secretaria de Turismo, Comision Nacional del Agua, Junta
Municipal de Agua y Saneamiento entre otras.

6.2 PROGRAMACION DE ACCIONES.

La programacién de acciones se concibe como un
instrumento basico que vincula la planeacion con la
operacion del desarrollo urbano. Conduce ademas el

proceso de programacion en un esquema de negociacion
y concertacion del sector pablico, alentando y encabezando
la participacion de la sociedad.

Con el propoésito de integrar en forma programatica el
conjunto de propuestas de desarrollo urbano contenidas
en la estrategia, se definen una serie de programas en cada
uno de los campos especificos previstos, identificando
compromisos por cada una de las acciones.

Asi pues, a partir de los lineamientos estratégicos se
propone la concurrencia de las responsabilidades que
habran de asumir los sectores social y privado en la
ejecucion de las acciones o actividades establecidas en
los programas.

En este sentido el Plan Parcial de San Jeronimo propone
la integracion de los siguientes programas:

1.- Programa de Planeacion.

2.- Programa de Equipamiento.

3.- Programa de Vialidad y Transporte.
4.- Programa de Vivienda.

5.- Programa de Infraestructura.
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PROGRAMACION DE ACCIONES
PROGRAMA DE PLANEACION

FASES PRIORIDAD
ACTIVIDADES UNIDAD | CANT.
1 A B
Programa de Vialidad y Transporte Dcto. 1 X X
Programa de Vivienda. Dcto. 1 X X
Programa de Manejo Ambiental. Dcto. 1 X X
Programa Integral de Infraestructura. Dcto. 1 X X
Programa de Espgleos Abiertos Areas Dcto. 1 X X
Verdes y Vegetacion.
Programa de Imagen, Sefalamiento,
Mobiliario Urbano y Nomenclatura. Deto. 1 X X
Disefio Urbano de la Primera Fase del Dcto. 1 X X
Desarrollo.
Disefio Urbano de un Distrito Industrial. Dcto. 1 X X
Disefio prbano de un Distrito Turistico - Dcto. 1 X X
Recreativo.
Dlsgno prbano de un Distrito Dcto. 1 X X
Habitacional.
Disefio Urbano de un Distrito Comerecial. Dcto. 1 X X
Reglamento de Zonificacion y Usos del Dcto. 1 X X
Suelo

PROGRAMACION DE ACCIONES

PROGRAMA DE VIVIENDA
FASES
ACTIVIDADES UNIDAD| CANT.

1 2
Proyect.os ejecutivos de los distritos Proyecto sin X X
habitacionales.
Construccion de vivienda popular. Vivienda | 2,930 1,490 1,440
Cor?strucmon de vivienda de interés Vivienda | 23,615 12,004 11,611
social.
Construccion de vivienda de nivel medio. | Vivienda | 3,468 1,763 1,705
Construccion de vivienda residencial. Vivienda | 1,993 1,013 980
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PROGRAMACION DE ACCIONES
PROGRAMA DE INFRAESTRUCTURA

FASES PRIORIDAD
ACTIVIDADES UNIDAD | CANT.
A B

Pr.oyegto ejecutivo del sistema Proy. 1 X
primario de agua potable
Proyecto ejecutivo del sistema

0YCto SJeCUTVe ! . Proy. 1 X
primario de drenaje y alcantarillado
Pr.oyegto ejegutlvo del sistema Proy. 1 X
primario de riego
P.roy.ecto. ,ejecutlvo del s.ls,tem? dg Proy. 1 X
distribucion de alta tension eléctrica
Proyecto ejecutivo del sistema de
distribucion primario de alumbrado Proy. 1 X
publico
Proyecto ejecutivo del sistema

0Yecto €] u'v, ! Proy. 1 X
primario de telefonia
Dotacidn de infraestructura de cabeza Ha. 5785 X
de agua potable para la 1a. y 2a. Fase
Dotacidn de infraestructura de cabeza
de drenaje y alcantarillado parala 1ay| Ha. 2785 X
2a Fase.
Dotacidn de infraestructura de riego Ha. 5785 X
parala 1ay 2a Fase.
Dotacid inf truct

0 aC|on. c.je |r? ,raes ructura de cabeza Ha. 5785 X
de electrificacion para la 1a y 2a Fase.
Dotacidn de infraestructura de cabeza
de alumbrado publico para la 1ay 2a Ha. 2785 X
Fase.
Dotacidn de infraestructur

otacio C%e infraestructura de cabeza Ha. 5785 X
de telefonia para la 1a y 2a Fase.

PROGRAMACION DE ACCIONES
PROGRAMA DE EQUIPAMIENTO

==
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FASES PRIORIDAD
ACTIVIDADES UNIDAD | CANT.

2 A B
SUBCENTRO URBANO
Centro de desarrollo infantil Mddulo 1 X X
Escuela especial para atipicos Maodulo 1 X X
Preparatoria General. Maodulo 2 X X
Preparatoria por cooperacion. Maodulo 1 X
Colegio de Bachilleres. Maodulo 1 X
sty do Sarvicon, Moduo | 1 X | X
Universidad Pedagogica Nacional. Maodulo 1 X X
Biblioteca Publica Regional. Maodulo 2 X X
Casa de la Cultura Mddulo 1 X X
Teatro Mddulo 1 X X
Escuela Integral de Artes. Mddulo 1 X X
Hospital General (SS) Mddulo 1 X X
Unidad de Medicina Familiar (ISSSTE) | Mddulo 1 X X
Centro de Urgencias (CRM) Mddulo 1 X
Casa Cuna Mddulo 1 X X

SR E B ORI
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PROGRAMACION DE ACCIONES
PROGRAMA DE EQUIPAMIENTO

PROGRAMACION DE ACCIONES
PROGRAMA DE EQUIPAMIENTO

FASES PRIORIDAD
ACTIVIDADES UNIDAD | CANT.

2 A B
Casa hogar para menores Maodulo 2 X X
Casa hogar para ancianos Maodulo 2 X
ii?;i?i(ﬁlz gg g$£fstar y desarrollo Mddulo 1 X X
Mercado publico Maodulo 5 X X
Centro comercial ISSSTE. Mddulo 1 X X
Farmacia ISSSTE Mddulo 1 X X
Sucursal correos Mddulo 1 X X
Administracion de correos. Mddulo 2 X X
Unidad remota de lineas. Mddulo 2 X X
Oficina comercial. (Telmex). Mddulo 1 X X
Gimnasio deportivo. Mddulo 2 X X
Alberca deportiva. Mddulo 1 X X
Agencia del ministerio publico federal. Mddulo 1 X X
Agencia del ministerio publico del estado. | Modulo 2 X X
Oficinas de hacienda estatal. Mddulo 2 X X
Comandancia de policia. Mddulo 1 X

~SAN-JERGONIIG

FASES PRIORIDAD
ACTIVIDADES UNIDAD | CANT.

1 2 A B
CENTRO DE BARRIO
Ctro. Atn. Prev. Educ. Preescolar. Modulo 2 X X X
Centro de capacitacion para el trabajo. Maodulo 1 X X
Telesecundaria. Mddulo 8 X X X
Secundaria general. Mddulo 4 X X X
Biblioteca publica municipal. Mddulo 2 X X X
Centro social popular. Mddulo 2 X X X
Centro de salud urbano (SS). Maodulo 1 X X
Unidad de medicina familiar (IMSS) Maodulo 1 X X
Ctro. Asist. Des. Infantil (DIF) guarderia. Mddulo 21 X X X
Centro de desarrollo comuitario (DIF) Maodulo 10 X X X
Tianguis/ mercado sobre ruedas. Maodulo 6 X X X
Mercado publico Maodulo 4 X X X
Agencia de correos. Maodulo 1 X X
Plaza de barrio. Mddulo 1 X X
Parque de barrio. Maodulo 4 X X X
Cine Mddulo 2 X X X
Modulo deportivo. Maodulo 1 X X
Saldn deportivo. Maodulo 2 X X
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PROGRAMACION DE ACCIONES
PROGRAMA DE EQUIPAMIENTO

FASES PRIORIDAD
ACTIVIDADES UNIDAD| CANT.

1 2 A B
CENTRO VECINAL
Jardin de Nifios Mddulo 10 X X X
Escuela Primaria Mddulo 16 X X X
Plaza Civica Mddulo 4 X X X
Juegos Infantiles Mddulo 7 X X X
Jardin Vecinal. Médulo 12 X X X
Mddulo Deportivo Mddulo 13 X X X

PROGRAMACION DE ACCIONES
PROGRAMA DE VIALIDAD Y TRANSPORTE
FASES PRIORIDAD
ACTIVIDADES UNIDAD | CANT.

1 2 A B
Elaboracidon de proyecto ejecutivo de
vias primarias
Vialidad A Km. 13.65 X X
Vialidad B Km. 17.83 X X X
Vialidad C Km. 18.43 X X X
Vialidad D Km. 4,94 X X
Vialidad E Km. 5.01 X X
Vialidad F Km. 5.30 X X X
Vialidad G Km. 4.30 X X X

SN -JIEEONNI@—

Plan Parcial de Desarrclio Urbane



BIBLIOGRAFIA PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE SAN JERONIMO

» Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
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» Estudios de Factibilidad Industrial y Poblacional BISMARK 1999 (10 documentos)

» Plan Hidraulico Gran Vision del Estado de Chihuahua 1996-2020
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i JEs Tiempo de Juarez! é

4-Gobierno
Municipal

20042007

AYUNTAMIENTO DE JUAREZ

GOBIERNO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

CHIHUAHUA

Gobiernao del Fstado
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